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STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "SZARE DOMY™

§ 1

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Szare Domy" w Warszawie zwana dalej Spoéldzielnig jest dobrowolnym
zrzeszeniem o zmiennym skiadzie oscbowym z siedzibg w Miescie Stolecznym Warszawa.

§2
Spétdzielnia dziata na terenie Miasta Stolecznego Warszawy.
§3

Celem Spdidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkow oraz ich rodzin, jak réwniez innych
potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania we wspdlnym budynku lub osiedlu.

§4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spdidzielni jest: _

1) Prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi w imieniu | w interesie swoich czlonkéw oraz
zarzadzanie nieruchomaos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej
czionkow.

2) Zawieranie umow z czlonkami Spétdzielni oraz z innymi uprawnichymi osobami o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu.

3) Wynagjem lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu nalezacych do Spétdzielni.

2. Spotdzielnia moze takze zarzadza¢ nieruchomo$cig nie stanowiacy jej mienia lub mienia jej czionkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem lub wspotwlascicielami tej nieruchomaosci.

3. Spdidzielnia organizuje i rozwija dziatalnos¢ spoteczng mieszkarcow w zakresie zarzgdzania zasobami
mieszkaniowymi, eksploatacji, zaspokajania potrzeb gospodarczych, spotecznych i kulturainych
czlonkéw, udzielania wzajemnej pomocy, propaguje zasady racjonalnego urzadzania i uzywania
mieszkan oraz zasady dobrego wspotzycia mieszkancow.

Il. Cztonkowie, ich prawa i obowiazki

§5

1. Cztonkami Spotdzielni moga byé osoby fizyczne.

2. Osoba fizyczna moze zostac cztonkiem Spoétdzielni, jezeli spetnia jeden z nastepujgcych warunkéw:

a) nabyla w drodze dziedziczenia lub zapisu wtasnosciowe prawc do lokalu lub odrebng wiasnosé
lokalu,

b} nabyta w drodze czynnosci cywilnoprawnej (np. sprzedaz, darowizna, zamiana) wlasnosciowe prawo
do lokalu lub odrebng wtasnosc lokalu,

c) malzonek(ka) jest czlonkiem Spdtdzielni,

d) jezeli w zwigzku z podziatem maizetiskiego majgtku wspolnego po ustaniu matzenstwa przypadio jej
wiasnosciowe prawo do lokalu lub jego odrgbna wtasno$¢ wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami.

3. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spdldzielni jest ztozenie przez osobe ubiegajaca sie podpisanej
deklaracji cztonkowskiej i wniesienie co najmniej jednego udziatu w wysokoéci okreslonej w Statucie.

4. O przyjeciu do Spotdzielni decyduje Zarzgd w formie uchwaty podjetej najdalej w ciggu 1 miesiaca od
daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. Przyjecie powinno by¢ potwierdzone podpisami dwoch czionkéw
Zarzadu z podaniem daty powzigtej uchwaty i daty przyjecia na czfonka, a zawiadomienie o przyjeciu
przekazane na piSmie w ciggu czternastu dni od daty podjecia decyzji.

5. W przypadku decyzji odmownej nalezy podac¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie czternastu dni od daty otrzymania decyzji. Odwotanie powinno byé rozpatrzone
przez Rade najpdzniej w ciggu dwéch miesigey od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady zainteresowany
powinien by¢ poinformowany w ciagu czternastu dni od powzigcia uchwaly. Zawiadomienie powinno
zawierac odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem.

6. Uchwala Rady jest ostateczna. Od decyzji Rady dalsze odwotanie nie przystuguje.
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10.

Zarzad Spéfdzielni nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkow osoby odpowiadajgce] wymaganiom

Statutu, chyba, Ze roszczenie 0 przyjecie do Spétdzielni powstato w zwigzku z wykluczeniem czlonka, a

przyczyny, ktére uzasadniaty wykiuczenie dotyczg tej osoby.

Zarzad moze odméwic przyjecia do Spdldzielni osoby, ktora zaniedbala dopetnienia czynnosci

okreslonych w ustawie i w Statucie.

Cztonkiem Spaoldzielni moze byé osoba prawna, jezeli spetnia jeden z nastepujacych warunkow:

a) nabyla w drodze dziedziczenia {ub zapisu wtasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng wiasnosé
lokalu,

b) nabyla w drodze czynnoéci cywilnoprawnej (np. sprzedaz, darowizna, zamiana} wiasnosciowe prawo
do lokalu lub odrebng wiasnos¢ lokalu,

Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku

0s6b, czionkiem Spétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdinie matzonkom. W

wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po

bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu wyboru

dokonuje Spétdzielnia.

§6

W zakresie ustalonym postanowieniami Statutu cztonkowi Spotdzielni przyslugujg w szczegoinosci:

1.

9.

10.

11.

Uprawnienia do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi, z wszelkich urzadzen i ustug
Spéidzielni, a takze do uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie umowy.

Prawo zadania zawarcia z nim umowy o© ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, do kidrego
przystugiwalo mu spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu o innym przeznaczeniu.

Prawo czynnego uczestniczenia w zyciu Spoidzielni, w pracach jej organdw, a w szczegdlnosci brania
udziatu w Walnym Zgromadzeniu czionkéw Spotdzielni.

Czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spétdzielni. Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych lub niemajace tej zdolnosci nie mogg by¢ czlonkami organdw Spdidzielni. W Walnym
Zgromadzeniu biorg one udzial przez swoich ustawowych przedstawicieli, opiekunow {ub kuratoréw.
Prawo zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spofdzielni i uzyskiwania informacii
o sposcbie ich zatatwienia.

Prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spotdzielni i protokotow
obrad organéw Spétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umdw
zawieranych przez Spoidzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii tych
dokumentow, z wyjatkiem Statutu i regulaminow uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czionek
Spoldzielni wnicskujacy o ich otrzymanie.

Prawo ujawniania w ksiedze wieczystej spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

Prawo przegladania, w lokalu Spéidzielni, protokétéw z posiedzen, sprawozdanh i uchwat organow
Spétdzielni oraz wiasnych akt cztonkowskich.

Prawo zadania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu.

Prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z poweodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu.

Prawo do uzyskania zaswiadczen o stanie, wartodci | wielkosci zajmowanego lokalu.

§7

Czlonek Spoéldzielni jest zobowigzany do:

1.
2.

Whiesienia wpisowego i zadeklarowanych udzialéw w ustalonej wysokosci i terminie.

Uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesci

przypadajacei na jego lokal oraz z eksploatacia i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spoldzielni,

Uiszczania optat za korzystanie z lokalu oraz ze S$wiadczen i ustug SpoéldzZielni niezwigzanych

bezposrednio z zajmowanym lokalem przez wnoszenie nalezno$ci, co miesigc z gory do dnia 15

kazdego miesigca,

Pokrycia kosztéw zwigzanych z wyodrebnieniem wiasnoéci lokalu przewidzianych w przepisach

odrebnych dla czynnosci podzialu i wyodrebnienia wiasnoéci nieruchomosci.

Uczestniczenia w zobowigzaniach Spétdzielni wobec oséb trzecich, w tym w szczegolnosci w:

a) poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztach zwigzanych z podziatem
nieruchomosci,
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b) kosztach poniesionych z tytutu oznaczania poszczegolnych nieruchomosci obejmujgcych budynki, w
ktorych ustanowiono odrebng wiasnosé,

¢) sptacie kredytéw wraz z odsetkami zaciggnietych na budowe, remonty i w innych zobowigzaniach,
zgodnie z zasadami gospodarki finansowej Spotdzielni,

d} solidarnym pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow.

Stosowania sig do postanowieri Statutu, regulaminéw i innych uchwat organdw Spotdzielni.

Udostegpniania lokafu w celu oceny stanu technicznego i przeprowadzenia niezbednych prac

remontowych, napraw instalacji i urzadzer zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem budynkéw

Spotdzielni po wezesniejszym uzgodnieniu terminu. W sytuacjach awaryjnych udostepnianie lokaiu musi

nastgpi¢ niezwlocznie.

Dbania o dobro i rozw6j Spotdzielni, szanowania mienia spoldzielczego i jego zabezpieczenia.

Zawiadamiania niezwlocznie Spétdzielnie o zmianach danych w deklaracji czlonkowskiej oraz innych

zmianach majacych wplyw na stosunki cywilno - prawne ze Spotdzielnia.

§8

Whnioski skiadane przez czlonkéw Spéidzielni powinny byé rozpatrywane przez Zarzad w ciggu
trzydziestu dni, a w wyjatkowo skomplikowanych sprawach w ciggu dwoch miesigcy.

Od decyzji odmownej Zarzadu w sprawach ze stosunkéw czlonkostwa przystuguje czlonkowi odwotanie
do Rady Nadzorczej w ciagu czternastu dni od daty otrzymania zawiadomienia o decyzji wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade w ciggu dwoch miesiecy od dnia jego
wniesienia. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwotania.
Od uchwaty Rady Nadzorczej podijetej w trybie odwotawczym dalsze odwolanie nie przystuguje.

Od decyzji Rady podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje w ciagu czternastu dni od daty jej
otrzymania na pismie wraz z uzasadnieniem odwotanie do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ziozone co najmniej na trzydziesci
dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia dorecza sie odwotujgcemu czionkowi
w terminie czternastu dni od jej podjecia.

Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej niezgodnosci z prawem
lub statutem. Powoédztwo o uchylenie uchwaly powinno by¢ wniesione do sadu w ciggu szesciu tygodni
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jezeli wnosi je cztonek nieobecny na takim posiedzeniu, w
ciggu szesciu tygodni od powzigcia przez czionka wiadomoéci o uchwale, jednak nie p62niej niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Organ Spoidzieini powotany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzyé odwotanie whiesione po
uptywie terminu, jezeli opoznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwi je
wyjatkowymi okolicznosciami.

lll. Wpisowe, udzialy i wkfady

§9

Optaty cztonkowskie wynosza:

1) wpisowe w wysokosci 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. Nr 200, poz. 1679 z pozn.
zmianami), obowigzujgcego w dniu podjecia przez Zarzad uchwaly o przyjeciu w poczet czionkow,

2) udziat w wysokosci 3.000,00 ziotych,

3) dla wspdimatzonkow cztonkow wpisowe wynosi 1/8 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. Nr
200, poz. 1679 z pozn. zmianami), obowigzujacego w dniu podjecia przez Zarzad uchwaly o
przyjeciu w poczet cztonkéw, zas udziat wynosi 1.000,00 ztotych.

Przyjety do Spoldzielni wspotmatzonek czionka jest zobowigzany zadeklarowaé jeden udziat

czlonkowski.

Wpisowe i udzialy zadekiarowane przy przystepowaniu do Spoldzielni sg ptatne w ciagu trzydziestu dni

od daty powiadomienia zainteresowanej osoby o przyjeciu jej na czionka Spoldzielni. Brak wptaty w tym

terminie powoduje wygas$niecie czlonkostwa i skreslenie z rejestru.
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§10

Udziat bytego czionka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w
ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spoldzielni.

Jezeli udzialy nie zostang przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni, wyptata ich nastepuje w terminie
trzech miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

IV. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 11

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow |
podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgsc¢
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wsp&tuprawnionym z tytutu
wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiert umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

Umowa zbycia spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spokdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spoldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspdlnie, ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

W przypadku diugotrwatych zalegtoéci z zapiatg opfat, o ktorych mowa w paragrafie 15 ust. 1, 21 5
Statutu, razacego Ilub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomaosci wspéinej uciazliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
sgdowego zada¢ sprzedazy spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym
wystepuje Zarzad Spétdzietni na wniosek Rady Nadzorcze).

§12

Lokal spotdzielczy wiasnosciowy moze by¢ uzywany wytacznie zgodnie z jego przeznaczeniem. W
lokalu tym czlonek Spétdzielni moze wykonywa¢ czynnosci zawodowe, o ile nie narusza to substandji
lokalu i nie sg one w zaden sposoéb uciazliwe dla mieszkancow budynku.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe nie bgdacg czionkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzieicze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spéidzielni, osoby te obowigzane s do pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o tej czynnosci. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo
osobe nie bedaca cztonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do fokalu
mieszkalnego, calego lub czesci lokalu zwigzane ze zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia
lokalu mieszkalnego badZz jego czesci wymaga zgody Zarzadu. Zarzad moze wyrazi¢ zgodg pod
warunkiem, ze pozostali mieszkancy klatki schodowej nie wyrazg sprzeciwu.

Umowy zawarte przez czionka albo osobg nie bedgcg czionkiem Spotdzielni, ktdrej przysluguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu tub jego czgsci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia spoidzielczego prawa do tego lokalu.

Czionek Spotdzielni ponosi odpowiedzialno$¢ materiaing wobec Spoldzielni | jej cztonkow za szkody
wynikle z dziatah osob fizycznych | prawnych, ktoérym udostepnit swoj lokal.
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§13

Do obowigzkdw Spotdzielni w zakresie napraw i remontéw wewnatrz lokali naleza: naprawy i wymiany
instalacji centrainego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej (do licznikéw), instalaci
kanalizacyjnej, wodociggowej i cieptej wody (bez odprowadzen do urzadzer odbiorczych) oraz
przewoddw wentylacyjnych i kominowych.

Naprawy wewnafrz lokali nie zaliczone do zakresu obowigzkow Spotdzielni naleza do obowigzkow
cztonka Spoltdzielni, w szczegélnosci naprawy urzadzer techniczno - sanitarnych w lokalu fgcznie z
wymiang tych urzadzen, przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w
tym niezwioczne usuwanie ich niedroznosci, naprawy okien i drzwi oraz wewnetrznej instalacji
elektrycznej i gazowej.

Koszty naprawy uszkodzen powstatych z winy cztonka lub osob z nim zamieszkalych obcigzajg cztonka
Spotdzielni.

Remonty i naprawy potgczone ze zmianami w ukladzie funkcjonalno - uzytkowym lokaiu lub zmianami
konstrukcyjnymi wymagaja zgody Spdldzielni.

§14

Szczegblowe zasady uzywania lokali i zasady porzadku domowego obowigzujgce w Spotdzielni okresla
regulamin porzgdku domowego uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

V. Koszty zwigzane z eksploatacja i uzywaniem lokalu

§15

Cztonkowie Spoidzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni, kitdrym przystuguja spétdzielcze wilasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czegéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzieini, z zastrzezeniem ust. 12.

Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spéidzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzieini, ktére s przeznaczone do wspdinego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja
przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie Spéidzielni, z zastrzezeniem ust. 12.
Czlonkowie Spéidzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialainoscia spoleczna, cswiatows i
kulturalng prowadzong przez Spoidzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele Iokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spéidzielni, kidrym
przystugujg spéldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, mogg odplatnie korzystaé z takiej dziatalnosci
na podstawie uméw zawieranych ze Spéidzielnia.

Za opiaty, o ktorych mowa w ust. 1-4, odpowiadajg solidamie z cztonkami Spéldzielni, wtascicielami
lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami nie bedacymi czionkami Spétdzielni, ktérym
przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby peinoletnie state z nimi zamieszkujgce w
lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu. Odpowiedzialnosc tych oséb ogranicza sie do wysokosci opfat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, wnosi sig co miesigc z géry do 15 dnia miesigca. Obowigzek
uiszczania opfat powstaje z chwilg postawienia lokalu do dyspozycji, a ustaje z ostatnim dniem
miesigca, w ktorym czionek wraz z osobami z nim zamieszkujacymi oproznit lokal.
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O zmianie wysokosci optat Spoidzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-
4, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany
wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni, w szczegdinosci energii, gazu, wody
oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci cieklych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby,
o ktérych mowa w ust. 1- 4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na piémie. Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bgdace czlonkami Spotdzielni, ktdrym
przystuguja Spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedgcy czionkami
Spétdzieini moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgadowej.
W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.
Spoidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Cdpisy na ten fundusz obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czionkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bgdacych czionkami Spéidzielni oraz osob nie bedacych cztonkami
Spoidzielni, ktorym przystuguja spdidzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali.

Z oplat, o ktérych mowa w ust. I-4 nie mozna potraca¢ swoich naleznosci od Spoéldzielni.

W przypadku zalegloci w uiszczaniu opiat, o ktérych mowa w ust. 1- 4 przekraczajacych trzydziesci dni,
Zarzad pobiera odsetki ustawowe. Na uzasadniony wniosek czionka Spoidzielni Zarzad moze w
wyjatkowych przypadkach odstapi¢ od naliczania odsetek lub roziozy¢ naleznosci na raty.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej siuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajace] te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspoinej. Pozytki i inne przychody z wiasnej
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze przeznaczyé w szczegolnosci na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkow oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

VI. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

§ 16

. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebgdacej czionkiem Spdtdzielni, ktdrym przysiuguje spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu w formie aktu notarialnego.

. Umowa o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci obejmuje samodzieiny lokal, pomieszczenia
przynalezne do lokalu (piwnice) oraz udziat w nieruchomosci wspolnej stanowigcej grunt, czgsci budynku
i urzgdzen nie stuzgcych wytgcznie do uzytku wiasciciela.

Udziat wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowe] lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do igcznej powierzchni uzytkowe
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi. Udziat wiasciciela samodzielnych lokali
niewyodrebnionych w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

§17

Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastgpic po dokonaniu przez cztonka lub osobe nie
bedaca cztonkiem Spétdzielni splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w paragrafie 15 ust. 11 2
Statutu. Czlonek lub osoba nie bedaca czlonkiem Spoéldzielni pokrywa takze koszty zawarcia umowy
notarialnej przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiggi wieczyste] dia lokalu, a takze
wpisu do ksiegi wieczyste;.

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone ksiegi wieczyste z adnotacjg o
ustanowionych hipotekach.

§18

Jezeli w okresionym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sig przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wiascicieli
cztonkami Spétdzielni. Wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
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eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, kiére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

V. Ustanie cztonkostwa i jego skutki

§19

Czionkostwo w Spédldzielni ustaje na skutek:
1} wystapienie czlonka,
2) wykluczenie cztonka,
3) wykreslenie czionka z rejestru czionkow,
4) $mier¢ cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§ 20

1. Czlonek moze wystgpi¢ ze Spdidzielni w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi. Okres wypowiedzenia wynosi trzydziesci dni.

2. Zadate wystgpienia ze Spotdzielni uwaza sie dziert nastepny po uptywie terminu wypowiedzenia.

3. Po wypowiedzeniu czionkostwa cztonek Spéldzielni decyzja Zarzadu zostaje skreélony z rejestru
czionkow. Wpisowe wniesione przez czionka nie ulega zwrotowi.

4. Czionek wystepujacy ze Spodidzielni w drugiej potowie roku obrachunkowej uczestniczy w jej stratach
powstatych w danym roku.

§ 21

Czionek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni, gdy z jego winy dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da sie
pogodzié z postanowieniami Statutu lub zasadami wspétzycia spotecznego.
Podstawe wykluczenia moze stanowié w szczegdinosci:
1. niszczenie, uszkadzanie lub narazanie na istotng szkode mienia Spéidzieini,
2. powazne wykroczenie przeciwko zasadom wspoékzycia spotecznego, naruszanie spokoju i porzadku
domowego przez cztonka lub jego domownikow,
3. uporczywe naruszanie Statutu, regulaminéw i innych uchwat organdéw Spéldzielni, w szczegdinosci
niewykonywanie istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni, zwlaszcza:
a) systematycznego uchylania sie¢ od wypetniania zobowigzan finansowych oraz innych obowigzkéw
statutowych,
b) uporczywego korzystania z lokalu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem,
c) wprowadzania Spdtdzieini w bigd w celu nabycia okreslonych uprawnien lub korzysci,
d} prowadzenia prac budowlanych bez zgody Spdéldzielni.

§ 22

1. Uchwate o wykluczeniu cztonka z rejestru czlonkéw podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu lub
samodzieinie. Na posiedzenie, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia,
Rada powinna zaprosi¢ zainteresowanego cztonka. Zawiadomienie powinno by¢ doreczone co najmnigj
na siedem dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej i zawiera¢ informacije o przedmiocie obrad
oraz o prawie czionka do zlozenia wyjasnien. O terminie posiedzenia nalezy powiadomié réwniez
matzonka osoby podlegajgcej wykluczeniu lub wykresleniu. Jesli czionek nie przybedzie, Rada moze
rozpatrzy¢ wniosek bez jego udziaty,

2. O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czionkéw Spéldzielni nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego
listem poleconym w ciggu czternastu dni od daty podjgcia uchwaty. Do zawiadomienia nalezy dotaczyé
uzasadnienie uchwaty oraz podaé tryb i termin wnigsienia odwotania.

3. Wykluczenie lub wykreslenie z rejestru czlonkow staje sig skuteczne z dniem doreczenia zawiadomienia
o uchwale Rady. Zawiadomienia zwrocone wskutek nie zgtoszenia przez czionka zmian adresu majg
moc prawng doreczenia.

§23
1. Czlonek Spoidzielni nie wykonujgcy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych
moze byC pozbawiony czionkostwa przez wykreslenie z rejestru czlonkéw Spétdzielni.

2. Wykreslenie moze mie¢ miejsce w szczegdblnoéci w wyniku nie wplacenia wpisowego lub udziatu,
orzeczenia sadu, zbycia prawa do lokalu.
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§ 24

1. Osobie wykluczonej ze Spoéidzielni, wzglednie wykreslonej z rejestru cztonkdw, przystuguje prawo
odwotania sie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
wykluczeniu lub wykresteniu oraz prawo popierania na Walnym Zgromadzeniu tego odwolania.

2. Odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, o ile zostato zlozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

3. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony pod wskazanym przez
niego adresem.

§25

Cztonka zmarlego wykresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od chwili, w ktérej nastapita $mieré. Osobe
prawng bedaca czlonkiem Spotdzielni wykresla sie z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 26

Nabywca w ciagu (3) trzech miesigcy od doreczenia mu zawiadomienia o ostatecznej odmowie Spotdzielni
moze wystgpié do Sadu o nakazanie przyjecia go w poczet czlonkéw Spoldzielni.

§ 27

1. Jezeli spoidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie pethomocnika w celu
dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spéldzielni, sgd w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spdidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wsp6lnie, ust. 1 stosuje sig odpowiednio._

§ 28

1. W przypadku wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, Zarzad zobowigzany jest do
wynajecia go w drodze przetargu. Decyzje rozstrzygajgca przetarg podejmuje Rada Nadzorcza.

2. W razie wygasnigcia wiasnosciowego prawa do lokalu po zamieszkaniu w nim czlonka, Spotdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu rownowartos¢ tego prawa po potrgceniu naleznosci z tytutu
zobowigzan czionka.

3. Do czasu opréznienia lokalu byly cztonek wzglednie osoby reprezentujace jego prawa, obowigzane sg
uiszczaé optaty za uzywanie lokalu | inne $Swiadczenia Spoétdzielni na zasadach obowigzujgcych
czlonkdéw Spdidzielni.

§29

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub spadkobiercami czionka powinno by¢ dokonane:
a) z tytulu udziatéw na dziefi ustania czionkostwa,
b} z tytutu wartosci rynkowe] spéidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu na dzien wygasniecia
tego prawa.

VIH. Organy Spétdzielni

§30
Organami Spéldzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie
b) Rada Nadzorcza, zwana dalej Radg
c) Zarzad.
§31

1. Walne Zgromadzenie cztonkow jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Czlonek moze braé¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika. Osoby o
ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub pozbawione zdolnosci do czynnosci prawnych biorg
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udziat przez swojego przedstawiciela ustawowego. Osoby prawne bedace czionkami Spétdzielni biorg
udziat przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Petnomocnik nie
moze zastepowac wiecej niz jednego czionka.

W Walnym Zgromadzeniu mogg bra¢ udziat z glosem doradczym zaproszone osoby.

§ 32

Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

Nogoksw

10.
11.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-kulturainej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady, zalwierdzanie sprawozdan rocznych i bilansu Spdldzielni oraz
podejmowanie uchwat, co do wnioskéw czlonkéw Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spatdzielni,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia i obcigzenia nieruchomosci,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnagé,

podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia sie Spoditdzielni, podzialu Spéitdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym odwolan od uchwat Rady,

uchwalanie zmian Statutu,

wybér i cdwotanie czionkow Rady Nadzorczej,

uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.

§ 33

Walne Zgromadzenie zwofuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego. Zarzagd zwoluje Walne Zgromadzenie takZze na zadanie: Rady Nadzorczej lub
przynajmniej jednej dziesiatej cztonkow. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ziozone
pisemnie z podaniem celu jego zwotania. W przypadku wniesienia zadania, Walne Zgromadzenie
zwoluje sie

w takim terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli
to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktdérym spéldzielnia jest zrzeszona, lub
Krajowa Rada Spoéidzielcza na koszt Spétdzielni.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. Czionkowie majg prawo zglaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
powyze], w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez czionkéw Spoldzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czionkow. Czionek ma
prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia.

Uzupetniony porzadek podaje sig do wiadomosci cztonkéw na 14 dni przed driem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia poprzez wywieszenie informacji na klatkach- budynkdéw Spétdzielni w gablotach
informacyjnych i w siedzibie Spoldzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni. Zarzad zobowigzany
jest do wylczenia poprawek do zgtoszonych projektow nie pdzniej niz na jeden dzien przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod glosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgioszonych przez czlonkdw Spotdzielni.

Zarzad jest obowigzany powiadamiac czionkow Spotdzielni o uchwatach Walnego Zgromadzenia, Rady i
Zarzadu majgeych istotne znaczenie dla czionkdw. Zawiadomienia dokonuje sie poprzez wywieszenie
komunikatéw w biurze Spotdzielni i na klatkach schodowych lub tablicach infermacyjnych w ciagu 7 dni
od podjecia uchwaty.

§ 34

O czasie, migjscu i porzadku cbrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkéw na pismie
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawieraé
czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o migjscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktdre bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi
dokumentarni.
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§35

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady lub jego zastepca.

Otwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia w skiadzie: przewodniczacy,
sekretarz i co najmniej dwoch asesorow. Czionkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad prezydium
Walnego Zgromadzenia.

§ 36

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkow.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czionkow w terminie i w sposob uregulowany w Statucie oraz ustawach. Walne
Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegédine sprawy lub odroczy¢ je do nastepnego
Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$é rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub Statucie
wigkszos¢ ogodlnej liczby czionkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, przy czym dla podjecia
uchwaly o likwidacji Spétdzielni w trybie art. 113 pkt 3 ustawy -Prawo Spoldzielcze wymagana jest
wiekszo$é kwalifikowana 3/4 waznych gloséw, a dla podjecia uchwaty o potgczeniu Spoldzielni, zmiany
Statutu oraz odwolania czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji lub odwotania czlonka
Zarzgdu - 2/3 waznych gtosow.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjgtkiem wyboréw do Rady oraz odwotania
czlonkoéw Rady. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu, przewodniczacy
zarzadza tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach objetych porzgdkiem obrad z wytgczeniem
wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze odwolaé czionka Zarzadu, ktéremu nie udzielito absolutorium, bez
koniecznosci zamieszczania odpowiedniego punktu w porzadku obrad.

§37

Szczegblowy tryb prowadzenia obrad, przeprowadzania wyboréw oraz odwolywania czionkéw Rady okresla
regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.

WM -

ok

§38

Obrady Walnego Zgromadzenia sg protokolowane. Protokét podpisujg przewodniczacy i sekretarz lub
inny czionek prezydium.
Protokoty moga przeglgda¢ czionkowie Spéidzielni.

§ 39

Rada sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni.
Rada sktada sie z pieciu do dziewieciu czlonkow.

§ 40

Czlonkowie Rady sg wybierani spoéréd czionkdw Spétdzielni na okres trzech lat.

Co rok ustepuje ze skiadu Rady 1/3 czionkow wedtug czasu trwania kadencji.

W razie ustgpienia cztonka Rady, odwotania go lub utraty mandatu wskutek ustania czionkostwa w
Spoldzielni, na jego miejsce do korica kadencji wchodzi czionek wybrany na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

Nie mozna byé czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

Przed uptywem kadencji Walne Zgromadzenie moze odwota¢ cztonka Rady wigkszoscig 2/3 glosow.
Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej skiadajg pisemne os$wiadczenia wyrazajace zgodg na
kandydowanie oraz informacjg o:

zatrudnieniu w Spétdzielni, prowadzeniu dziatalnoci konkurencyjnej wobec Spotdzielni, pozostawaniu w
sporze sadowym ze Spoidzielnia, zaleganiu z wnoszeniem opfat eksploatacyjnych, liczby kadencii
petnionej w Radzie Nadzorczej, wraz z upowaznieniem do odczytania powyzszego oswiadczenia na
Walnym Zgromadzeniu.

§M

Do zakresu dziatania Rady nalezy:
a) uchwalanie rocznych planéw gospodarczo-finansowych,
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b) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoldzielni poprzez badanie okresowych sprawozdan oraz
sprawozdan finansowych, dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej
czionkow, przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i je] cztonkow,

¢) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu oraz skarg i zazaleri na dziatalnos¢ Zarzadu,

d) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okre$lonych w Statucie,

e) podejmowanie uchwat co do wszelkich czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy Spoétdzielnig a
czionkami Zarzadu oraz reprezentowania Spoidzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Rady Nadzorczej wystarczy dwéch czionkéw Rady,

fy podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru czionkow Spotdzielni,

g) wybdr i odwotywanie czionkow Zarzadu i jego prezesa oraz zawieranie uméw o prace z czionkiem
Zarzagdu, ,

h) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zafatwiania przez Zarzad wnioskow organéw Spétdzielni i
jej] cztonkow,

i} ustalanie zasad rozdziatu kosztéw gospodarki zasobami mieszkalnymi | wysokosci stawek optat za
uzywanie lokali,

j} uchwalanie szczegolowych zasad gospodarki finansowej Spéidzielni, w tym rowniez zasad
gospodarki funduszami,

k) prawo wyboru Inspektora Nadzoru biorgcego udziat w przygotowaniu prac zlecanych na rzecz
Spéidzielni zewnetrznym wykonawcom bagdz pracownikom, dokonujgcego inspekeji  podczas
wykonywania pracy oraz formalnego odbioru pracy zgodnie z Protokolem odbioru robét remontowo
— budewlanych.

2. Rada skiada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swej dziatalnosci, zawierajgce w szczegéinosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

3. W celu wykonywania swoich zadan Rada moze zada¢ od Zarzadu, czionkéw Zarzadu i pracownikow
Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

4. Rada uchwala regulamin Zarzadu oraz inne regulaminy nie zastrzezone dla Walnego Zgromadzenia.

§ 42

1. Dla sprawniejszego wykonywania swoich zadar Rada wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego
zastepce i sekretarza.

¥ 02-534 Warszawa, ul.J.Fatata 2 lok.32 tel. 22 848 56 05 www.szaredomy.pl

§ 43

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisjg Rewizyjng oraz moze powolywaé inne komisje state
lub czasowe,

§ 44

Komisja Rewizyjna sktada si¢ z trzech czionkéw wybieranych sposréd czlonkéw Rady Nadzorczej na okres
trwania kadencji Rady Nadzorczej.

§ 45

Regulamin Rady okresla szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat, powolania
Komisji Rewizyjnej oraz innych komisji stalych lub czasowych i inne sprawy organizacyjne Rady.

§ 45

1. Zarzad kieruje bezposrednio dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Zarzad skiada sig z trzech oséb wybranych przez Rade Nadzorcza, z ktorych co najmniej dwaj
cztonkowie Zarzadu muszg by¢ czionkami Spéidzielni.

§ 47

1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnosci, nie zastrzezonych w
ustawie - Prawo Spotdzielcze i ustawie o spoéldzielniach mieszkaniowych oraz w Statucie dla innych
organow Spoldzielni, a w szczegdinosci:
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a) wydawanie decyzji w sprawach cztonkowskich,

b) sporzadzanie projektow plandw gospodarczo- finansowych i innych planéw dziatainosci Spotdzieln,

¢} prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach zatwierdzonych planéw i wykonywanie zwigzanych z
tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

d) zabezpieczenie majatku Spotdzielni, sporzadzanie rocznych zamknig¢ finansowych oraz
przedktadanie ich Walnemu Zgromadzeniu, '

e) sporzgdzanie projektéw podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

f) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

g) prowadzenie rejestru lokali, dla ktorych zatozono ksiggi wieczyste z adnotacjg o ustanowionych

hipotekach,

h) rozpatrywanie wnioskow zgtoszonych przez czionkéw i powiadamianie ich o sposohie
wykorzystania lub zatatwienia wnioskow,

i) wspotdziatanie z organami wiadzy terenowej oraz z organizacjami spétdzielczymi i spotecznymi,

j) wydawanie decyzji w sprawach przestrzegania zasad bezpieczenstwa, porzadku domowego i
spotecznego wspolzycia mieszkarficow oraz innych przepisow wynikajgcych z obowigzujgcych
regulaminéw.

k} przedktadanie Radzie plandw dziatalnosci finansowej i zawieranych umoéw.

2. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnoéci Radzie i Walnemu Zgromadzeniu.

3. Zarzad prowadzi i odpowiada za dokumentacje cztonkowska, rejestry i inng dokumentacje Spoldzielni,
ktora jest przechowywana co najmniej przez okres 25 lat, o ile inne przepisy nie okreslajg tych okresow
inaczej. Dokumentacja czionkowska i rejestry podlegaja zabezpieczeniu zgodnie z ustawg o ochronie
danych osobowych.

§ 48

Zarzad moze ustanawia¢ petnomocnika lub petnomocnikéw do wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju
lub czynnosci szczegdlnych poza wydawaniem decyzji w sprawach czlonkowskich. Zatrudnienie kierownika

Spéidzielni powinno nastapi¢ za zgodg Rady.
§49
1. Oswiadczenie wali w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych Spoéldzielni skladajg przez swoje podpisy
pod nazwg Spoidzieini dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i osoba przez Zarzad do
tego uprawniona (petnomocnik Zarzgdu).

2. Oswiadczenie skierowane do Spéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z cztonkow
Zarzadu, ma skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 50
Czlonkowie organéw Spotdzielni ponoszg odpowiedzialnosé materialng wobec Spoidzielni | jej czionkow za

szkody wynikle z ich zawinionych dziatan sprzecznych ze Statutem lub uchwatami organdéw Spatdzielni
wydanymi na podstawie Statutu.

§ 51
Uzupetniony porzadek podaje sie do wiadomosci cztonkoéw na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia poprzez wywieszenie informacji na klatkach budynkéw Spdtdzielni w  gablotach
informacyjnych | w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie intemetowej Spotdzielni. Zarzgd zobowigzany jest do
wylozenia poprawek do zgtoszonych projektéw nie pbzniej niz na jeden dzier przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

§ 52

Szczegodlowe zasady i tryb dziatania Zarzadu, podziat zadan | zakres spraw zastrzezonych do decyzji
kolegialnych podejmowanych poprzez uchwaty okresla Regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade.

IX. Sprawy finansowe i rachunkowo$é

§53

Spétdzielnia prowadzi dziatalinoéé na podstawie rocznych planéw gospodarczych wediug zasad rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czionkom Spoldzielni.
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§ 54
1. Fundusze Spoldzielni skladajg sig z funduszu udziatowego, zasobowego, funduszu wkiadéw
budowlanych oraz funduszéw specjalnego przeznaczenia

2. Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okreslajg regulaminy uchwalane przez
Rade.

§ 55

Spoldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata podda¢ sie lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodamosci i rzetelnosci catoéci dzialania, przeprowadzonemu na zlecenie przez wiasciwe organy.

§ 56

1. Spdtdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzgdza sprawozdania zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Sprawozdanie roczne facznie z rachunkiem wynikéw powinno by¢ wylozone w lokalu Spoidzielni, co
najmniej na czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrzone.

4. Rada moze okresli¢ szczegotowe zasady gospodarki Spoétdzielni.

5. Kazdy cztonek Spotdzieini moze zapoznaé sie ze sprawozdaniem i dokonaé odpisu.

§ 57

Czionkowie organéw Spotdzielni i jej komisji oraz pracownicy Spoldzielni, dotyczy to rowniez ich
wspotmatzonkow, nie mogg by¢ we wladzach podmiotow gospodarczych zawierajgcych ze Spéidzielnia
umowy o ustugi lub dostawy.

§ 58

Liczbe kadencji czionka Rady Nadzorczej oblicza sie biorac pod uwage dotychczasowy staz czlonka Rady
Nadzorczej.

§ 59

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Statutu majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r., Nr 188, poz. 1848 z p6zn. zmianami),
ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r., Nr 119,
poz. 1116 z p6zn. zmianami), ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z pdzn. zmianami), ustawa z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali {tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 z pdzn. zmianami), ustawy z dnia 23 czerwca 2001 r,,
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r., Nr 71, poz. 734 z p4zn. zmianami), ustawy z 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z
2001 r., Nr 71, poz. 733 z pdZn. zmianami).

;
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— _ . BEARE oMY
Zarejestrowany przez SA0 281 H.ST i OOP00 w dniu -‘?}/f@ o(6 £ R \,ﬂl
eldhiel [ inc-Deinigiis

V-CE PREZES ZARZADU

Sk, SZHRE GO

Strona 13 z 13






