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Szanowni Pahistwo,

od dwdch miesiecy frwa epidemia, kidra spowodowata zasadnicze zmiany

w naszym zyciu. To cigzki czas i wiele zalezy od tego jak go przezywamy. Na terenie

naszej Spodtdzielni nikt dotqd nie zachorowat, co wynika miedzy innymi z sumiennego

przesirzegania niezbednych ograniczen.

Wszyscy jesteSmy juz zmeczeni i pragniemy powrotu do stanu ,sprzed"”,

ale epidemia jeszcze nie wygasa. Przyrost liczby osdb zakazonych, oraz zgondw ilustruje

ponizszy wykres:

Koronawirus w Polsce - aktualna liczba zachorowan i zgonow z powodu

COoVID-19.

Koronawirus w Polsce

26030

12007 -
g
16007 -
14000 o~
13000 /.-/
i I"" e T
BLCD T
6070 » L
4R = - ///
-

000 ___,--"’ -
g P il /——:":"/

s FoE o) P oo oAl B N > afe o pyy of wdn

g o e b oh alh e"o"'?”\“:.e'\'aﬁ ok ﬁ“m&aa

SR R T B AT R e e ol g T e e T e

@ Porwierdzone @) imiereine @ Wyzdrowialo @ Avveane proypatk:

Potwierdzone w Polsce

18 746

Smiartelne w Polsce

929

Wiyreliowiado v Foluise

7628

Poitwierdzone na éwiec:iej

4 806 297

Smiertelne na Swiscle

316 754

|

Wysdiowinko na dwiecic

1 8560 333

Widzimy, ze przyrosty dzienne zachorowan i zgondw, choé zréznicowane wcigz

jeszcze tworzq krzywq wznoszgcq. Co gorsza w Polsce, w naszej ocenie, robi sie
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zdecydowanie zbyt mato testéw wobec ifosci mieszkancéw, przez co ilustracja oparfa
na niepewnych rédtach daje jedynie obraz przyblizony. Ponadto nie znamy wielkosci
btedu. Nie uspokajajg nas sprzeczne opinie w mediach, a decyzje zdajq sie byé
podejmowane pod naciskiem réznych grup spotecznych, a nie wskutek fachowej
analizy danych.

Wszystko fo wymaga od nas przestrzegania ograniczeh wynikajgcych nie tylko
z decyzji | zarzqdzeh wtadz, ale przede wszystkim ze zdrowego rozsqdku. W dalszym
ciggu musimy chodzié w maseczkach, kiére zabezpieczajq, cho¢by w niepetnym
sfopniu, przed zakazeniem kropelkowym i postugiwaé sie rekawiczkami w kontaktach
z klamkami, klawiaturg bankomatu i klatki schodowe;. Spdétdzielnia prowadzi w tym
zakresie codzienne zabiegi profilaktyczne w postaci dezynfekcji czesci wspdinych.

Przypominamy przy tym, ze w mysl wytycznych Inspekciji Sanitarnej w lokalach
mieszkalnych  mozna przeprowadzaé jedynie prace awaryjne. Przed przybyciem
wykonawcow naiezy odkazié drzwi i kiamki, utywad maseczek | zachowywadé
odlegfoici miedzy poszczegdlinymi osobami 2 m. Prosimy takie by tych zasad
przestrzegac w biurze Spdtdzielni, ktére w ostatnim czasie odwiedzane jest przez wiely
interesantéw,

Pragniemy ta drogg réwniez poinformowaé Pafstwa o biezgcych dzictaniach
Zarzqdu i Administracii.

Sprawozdanie finansowe za rok 2019 wykazuje nominaing strate {strata
ta bilansuje sie z inng pozycjg sprawozdania) na eksploataciji, w tym na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi, to kwota 192 081,35 zt na ktorg sktada sie:

- koszt audytu w kwocie 33 079,91 z1 (do jego realizacj Larzad zobowigzany byt
whnioskami z Walnych Zgromadzen) — audyt nie wykozat zadnych nieprawidtowoidi,
kidre wigzatyby sie z koniecznosciq wszezynania odrebnych postepowan,

- koszty konserwacji nieruchomosci w kwocie 132 194,13 zt. W tym miejscu musimy
ponownie zaznaczyc, ze w roku 2019 wykonano, 1 nie nalezy obawiaé sie takiego
stwierdzenia, tytaniczng prace w nadrabianiu zalegtosci, ktére nawarstwity sie
na przestrzeni wielu, moze w niektérych obszarach nawet w okresie kilkunastu lat. Prace
te nakierowane byty m.in. na zmniejszenie ilosci zuzywane] energii cieplnej np. popizez
ograniczenie jej strat izolujgc setki metréw poziomdw centrainego ogrzewania, ktdre
czasami przechodzity nieizolowanymi odcinkami w ziemi, czy tez na ograniczenie
zuzycia energii cieplnej - montowalismy Iub wymieniali§my niesprawne zawory
fermostatyczne, wykonalimy zaplanowang juz kikanascie lat temu modernizacje
wezta, pod-weztdw. Wykonaliimy takie szereg innych prac jak remonty dochdw,
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orynnowania, komindw, piwnic, kiatek schodowych naprawy elewacji, o ktérych
tfo pracach juz wczesnie] informowalismy Panstwa. Cze$¢ z wykonywanych prac
obcigzyto koszty biezqgcej konserwacii, gdyz nie stanowity one remontu, a jedynie
zalegte czynnosci kaonserwacii,

- rokroczne, od co najmniegj 5 lat, niedoszacowanie kosztéw eksploataciji w poréwnaniu
do przychoddw (rosngce koszty energii elekirycznej, ustug zewnetrznych).

Powyzsza strata bilansuje sie z pozycjq na kwote 242 809,23 zt z pkt IV w tabelce
pasywa ze strony nr 4 w sprawozdaniu finansowym. Tym samym nie jest konieczne
przeznaczanie wypracowanego wyniku na pokrycie tejze straty. Dlatego wynik netto
za rok 2019 w kwocie 158 641,91 2zt zaproponujemy Walnemu ZIgromadzeniv
przeznaczyé w calosci na zasilenie funduszu remontowego. Przed nami bowiem,
w perspektywie najblizszych 5 lat, mndstwo jeszcze prac do wykonaniaq, w szczegdinosci:

a. w miare mozliwosci finansowych | w zaleznosci od pozyskiwanych dofinansowah
- etapowa renowacja elewac],

b. systematyczne wymiany piondw instalacji gozowe] | renowacije klatek
schodowych,

c. dalsze prace na instalacjach centralnego ogrzewania, w tym w zaleznosci
od potrzeby, odcinkowe wymiany poziomdw i piondw centralnego ogrzewania
(gtdéwnie piondw),

d. zaplanowanie |  przygotowanie  doposazania  lokali  w  Osiediu
Rakowiecka/Akacjowa/Fatata nieparzyste w instalacje cieptej wody i tym
samym likwidacje gazowych podgrzewaczy,

e. projekly zwigzane z matq retencjq, odzyskiem czesci §ciekdw pochodzgcych
z piondw wanien/prysznicy/kuchni, zwigzane z energiq odnawialng (ztozylismy do
Konserwatora wnioski o zalecenia na montoz instalacji na 2 budynkach — towicka
i Rakowiecka),
etapowe renowacije lastryka w wejiciach do klatek schodowych,

g. dalsze prace przy remontach czesci wspdingj piwnic,

h. usuwanie nieprawidtowosci w instalacjach wentylacii,

i. inne,

Prace te wymagajg ogromnych naktaddw organizacyjnych i finansowych. Diatego

konieczne byto zwiekszenie odpisu na fundusz remontowy. Niezbedne bedzie réwniez
positkowanie sie srodkami zewnetrznymi jok dofinansowania do projektdw remontéow

konserwatorskich, na ktére to srodki liczymy w perspektywie renowacji elewacii.
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Na dzieri 01.01.2020 na funduszu remontowym pozostato z lat ublegtych
252 942,10 zt co w potqgczeniu z sumg jakq zbierzemy w br. i planowanym zasileniem
z wyniku netto za 2019r. da kwote 937 204,78 zt zt. Srodki te pozwoig na kontynuowanie
dotychczasowej polityki remontowej i wykanywanie kolejnych, zaplancwanych prac,
ale stanowiq one w kontekicie catkowitych potrzeb remontowych, jedynie swego
rodzaju ,zaliczke” na remonty. Jednoczednie, dia unikniecia wagtpliwosci, musimy tutqj
jednoznacznie wskazad, ze nie ma mozliwosci, aby nie realizowaé remontéw i 1o nie
tylko majgc na wzgledzie postepujacq degradacje nieremontowanych zasobdw, ale
takze z uwagi na odpowiedzialnosé podmiotdw zarzgdzajgceych Spoétdzelnig
zobowigzanych do realizacji zaleceh z przeglgddéw lub z opracowan technicznych.
Skutki nierealizowania polityki remontowej w poprzednich latach oz nadto uwidocznity
sie w analizie potrzeb remontowych wykonanej w 2019r. Stan ten obrozujq takze
rosngce ilodci zgtaszanych szkdd z naszej polisy majgtkowej. Dlatego szereg nastepnych
prac remontowych jest w toku i nawet epidemia nie spowainita ich w znaczgcey sposdb.

Sytuacja finansowa Spdéidzielni jest stabilna, ale wymaga to terminowego
i petnego wnoszenia opfat. W dalszym ciqgu szereg Mieszkancdw ma zalegtosc
w ptatnolciach. Zarzgd rozumie rézne trudne sytuacje | w przypadku trudnosci prosimy
o kontakt, natomiast niedopuszczalne sq zalegtoici narastajgce miesigcami, brak
kontaktu, niedotrzymywanie podjetych zobowigzan itp. Wiedy koszty wspdine ponoszq
ci ktdrzy ptacq rzeteinie i terminowo. Dlatego niejednokrotnie podejmujemy réwniez
bardzo zdecydowane dziatania windykacyjne wigcznie z postepowaniami sqgdowymi
i jednym postepowaniem egzekucyjnym zmierzajgcym do egzekuciji ze spdtdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Dziatania te pozwalgjg na systematyczne
zZmniegjszanie istniejgcego zadtuzenia. | fak zadtuzenie w optatach za lokale na koniec
2018r. w wysokosci 367 733,61 zt udato sie zmniejszy¢ do kwoty 248 894,31 zt na koniec
kwietnia br.

Szczegdtowe informacije zostang Panstwu przekazane na Walnym Zebraniu, kiére

odbedzie sie, gdy tylko bedzie to mozliwe.

Zarzad Spétdzielni Mieszkan’%we}: larzgdca, licencjo nr 24 175 .
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