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Warszawa, dnia 24 maja 2021 r.

Szanowni Panstwo,

w zalgczeniu przesytamy projekty uchwal objgtych porzadkiem Walnego Zgromadzenia
wyznaczonego na dzien 17 czerwca 2021 r.

Prosimy o zapoznanie si¢ szczegdlnie z uchwalami o nr 10 i 11. Pierwsza z nich jest
wynikiem ankiety, ktéra przeprowadziliémy poé$rod Panstwa. W odpowiedzi zaproponowali
Panstwo, aby sprzedac¢ jeden lub wigcej lokali znajdujacych si¢ w naszym zasobie. Zaznaczamy, ze
sprzedaz lokali jest dla nas ostateczno$cia, bo o ile mamy $wiadomo$¢, ze przychody z najmu
spienigza warto§¢ danego lokalu po 30, 40 latach, a sprzedaz lokalu pozwala na zdobycie tych
srodkéw ,,0d reki”, to mimo tego lokale te nieustannie zyskuja na wartosci. Dla przyktadu lokal,
w ktérym jest biuro Spéldzielni 3 lata temu moégt by¢ wyceniany na kwotg 1 000 000 2, to dzis jego
warto$¢ moze osiggnaé kwote 1 300 000 zt. Dlatego poza biezacymi przepltywami nalezy mie¢ na
uwadze fakt, ze wartos¢ lokali, nieruchomosci, zgodnie ze znanym prawem ekonomii, rosnie
w dlugim okresie czasu. Wyibycie si¢ natomiast lokalu w danym momencie jest operacja
jednorazowa. Dlatego zalecamy szczeg6lng ostroznos¢ przy sprzedazy lokali, ktére moga si¢ okazac
bardzo potrzebne w przyszto§ci. Przy czym, jesli to bedzie konieczne to w pierwsze] kolejnosci
proponujemy sprzedaz biura Spéidzielni, a wowczas administracja i Zarzad przeniosa si¢ do jednego
z zaadoptowanych pomieszczen w piwnicy lub do innego, mniejszego lokalu znajdujacego sig

w zasobach Spétdzielni.

Kolejna uchwata to propozycja zaciggnigcia kredytu, ale na mniejsza kwotg, bo 1 800 000 zi.
Wyjasniamy, ze nie jest juz kwestig do dyskusji czy i kiedy wykona¢ okreslone prace. Dyskusje taka
mozna bylo prowadzié 20, 10, 5 lat temu. Obecnie ilos¢ nagromadzonych przez lata problemdéw
remontowych powoduje, Zze musimy wykona¢ wiele kosztownych prac. Obowiazek ich wykonania
wynika wprost z przepisow Prawa budowlanego i nie moze by¢ przedmiotem swobodnego
rozwazania sobie kiedy i jak wykonamy te prace. To takze odpowiedzialno§¢ ustawowa i statutowa
organéw Spéldzielni: Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu. Kwestia odrgbnej
dyskusji jest to dlaczego tych pilnych prac remontowych nie ujawniono Czionkom przed laty? Nie
jeste$my w stanie na to pytanie odpowiedzie¢. Natomiast poczuwamy sig¢ w swej odpowiedzialnoéci

by rzetelnie to Panstwu przedstawic.
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Wyjasniamy takze, Ze dysponujemy szeregiem prawomocnych pozwolen budowlanych na
przeprowadzenie niezbgdnych robdt. Prace te uzgodniliSmy w latach 2019-2020 z Mazowieckim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. WystapiliSmy tez o dostgpne dotacje, przy czym dla
uniknigcia watpliwosci trzeba jasno napisa¢, Ze nie jest mozliwe pokrycie kosztow tych prac
wylacznie w oparciu o dotacje zewngtrzne.

Majac powyzsze na wzgledzie proponujemy zaciagnigcie kredytu i ew. sprzedaz jednego
z lokali. Uwazamy bowiem, ze nie nalezy wyzbywaé si¢ pochopnie majatku wspdlnego wszystkich
Czlonkéw Spéldzielni. Natomiast praktyka zaciggania kredytéw we spdtdzielniach mieszkaniowych
jest praktyka dobrze znang i nie rodzaca wigkszych trudnoSci, szczegolnie, ze nie jest to kredyt
inwestycyjny na budowe, ale zwyktly kredyt remontowy.

Innym rozwigzaniem, ktore stanie si¢ jedynym rozwigzaniem w przypadku braku decyzji
w sprawie powyzszych uchwat, bgdzie konieczno$¢ podniesienia stawek odpiséw na fundusz
remontowy do kwoty nawet 5 zZt/m2/m-c celem zapewnienia kwot w wysokosci odpowiadajacej
minimalnym potrzebom remontowym.

Prosimy o rozwazne przeanalizowanie naszych propozycji i zaglosowanie tak, abySmy mogli

realizowac nasze statutowe i ustawowe obowigzki w zakresie prac remontowych.
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