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Warszawa, dnia 7 czerwea 2021 r.

Czlonkowie
w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Szare Domy”

Szanowni Panstwo,

bardzo dzigkujemy za przestane Panstwa pisma ws. kredytu i zwotania Walnego Zgromadzenia
(dalejy zwane ,,WZ”) w trybie stacjonarmnym. Zaznaczamy juz na wstepie, ze stanowisko
Zarzadu co do potrzeby zorganizowania stacjonarnego Walnego Zgromadzenia jest
catkowicie zbiezne z Panistwa wnioskiem. Jednakze o ile kazdy Czlonek Spéldzielni moze
rozwaza¢ roézne formy WZ czy tez roznorakie propozycje, w tym oderwane od podstaw
prawnych, ktorych Czlonkowie Spoidzielni nie muszg zna¢, to Zarzad moze dziataé tylko
1 wylacznie w gramicach prawa powszechnie obowiazujacego. Dlatego uprzejmie
wyjasniamy jak nizej:

1. w Spdétdzielni jest ponad 220 uprawnionych Czlonkéw do wzigcia udzialu w WZ,

2. w dacie zawiadomienie o WZ, obowigzujace obostrzenia przewidywaty mozliwosé
zgromadzenia nie wigeej niz 50 uczestnikow. W dacie wniosku podpisanego przez
Panstwa rozszerzono ilo$¢ uczestnikow zgromadzen do 150 osob. Weigz zatem jest to
liczba ponizej liczby uprawnionych do wzigcia udzialu w WZ,

3. oile w praktyce nie zdarza si¢ by w WZ uczestniczyli wszyscy uprawnieni, to Zarzad
zawiadamiajac o WZ nie moze w zaden sposéb ograniczy¢ mozliwosci wzigeia udziatu
w nim choéby jednemu uprawnionemu. Zorganizowanie natomiast WZ z limitem
uczestnikéw, zgodnie z obostrzeniami (do 50, obecnie do 150 osob) stanowitoby
podstawg do uznania przez Sad takiegp WZ za zorganizowanego z istotnym
naruszeniem prawa, a co za tym idzie uchwaly takiego WZ zostalyby uchylone,

4. Zorganizowanie WZ ,pod chmurky” nie jest mozliwe nie tylko z powyzszych
powodow, ale 1 z uwagi na brak mozliwosci wylaczenia z obrad takiego WZ os6b
postronnych. Sama rejestracja uprawnionych nastreczataby nie lada trudnosci, a nawet
gdybysmy wygrodzili teren podwdrza tasma, to nie mozemy wytaczy¢ komunikacji dla
0s6b postronnych lub uniemozliwi¢ im przystuchiwaniu si¢ WZ np. z okien.
W czasie WZ omawiane s3 tematy przeznaczone tylko i wytacznie dla uprawnionych

Czlonkow Spotdzielni. Nie wyobrazamy sobie dyskusji na podwoérzu o windykacii,



jﬂgﬁ E;'-' """ mﬂ": e Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,SZARE DOMY”
maia ; e 02-534 Warszawa, ul. J. Falata 2 lok. 32
tel. 22 849 02 03 www.szaredomy.pl

najwigkszych dtuznikach lub o innych tematach, ktére nie upubliczniamy. Pomyst
doskonaly, ale na miedzysasiedzkie spotkanie, a nie na sformalizowane WZ,

5. Obowiazkiem prawnym Zarzadu jest zarcjestrowanie w dacie do 30 czerwca 2021 r.
w Krajowym Rejestrze Sadowym: sprawozdania finansowego, sprawozdania
zarzadu oraz uchwal zatwierdzajgcych sprawozdanie finansowe, sprawozdanie
zarzadu, ws. podzialu nadwyzki bilansowej. Kazdy z Pafstwa z pewnos$cig pamigta,
Ze niewypelnianie lub niepelne wypelnianie przez poprzednie Zarzady ustawowych
obowiazkéw w tym zakresie bylo przedmiotem dyskusji i wnioskéw z Walnych
Zgromadzen, lustracji i badania dokonanego przez bieglego rewidenta w zakresie lat
2016-2018. Ponadto Krajowy Rejestr Sadowy prowadzil postgpowanie na ta
okoliczno$¢. Obecny Zarzad po ponad roku wyjasniania i uzupetniania brakow z lat
minionych uporzadkowat tg kwesti¢ i dlatego prosimy Panstwa by umozliwi¢
przegtosowanie podstawowych uchwat.

Co do uchwal, ktore wymagaja odrebnej, dodatkowej dyskusji proponujemy jeszcze
jedno spotkanie, kiore odbedzie si¢ 14 czerwca br., poniedzialek, w godzinach
17:00-18:00 (Osiedle Rakowiecka/Falata nieparzyste, Akacjowa), a w godzinach
18:10-19:10 (Osiedle Falata/E.owicka/Narbutta). Spotkania zostana zorganizowane
w podwoérzach. Przy czym nie bedzie miato ono waloru WZ. Po zasiggnigciu
dodatkowych informacji podejma Pafistwo suwerenng decyzj¢ jak zagtosowaé ws.

sprzedazy mieszkania/mieszkan i ws. uchwaty dotyczacej zaciggnigeia kredytu.

Reasumujac Walne Zgromadzenie dla ponad 220 uprawnionych w obecnych warunkach
prawnych, sanitarnych, organizacyjnych nie jest moZzliwe do przeprowadzenia w trybie
stacjonarnym i zadanie w tym wzgledzie jest prawnie bezskuteczne. Nadmieniamy, zZe salg
na WZ w budynku Politechniki mozemy uzyska¢ dopiero w pazdzierniku br.

W kontekscie powyzszego jedyng mozliwag forma =zorganizowania Walnego
Zgromadzenia, w ktérym udziat moze wzigé kazdy Czlonek Spéldzielni, jest wiadnie
glosowanie uchwal na pismie. Ubolewamy przy tym, ze bardzo wielu z Pafistwa nic wzigto
udziatu w konsultacjach spotecznych, ktére dawaty mozliwos¢ merytorycznej dyskusji oraz ze
bardzo wiclu z Panstwa nie wypowiedziato si¢ w formie ankiety. Niestety tematy remontowe
i sposéb ich finansowania zostaly zignorowane przez bardzo wielu z Czlonkéw. Mimo tego

prosimy Panstwa o udzial w zaproponowanym wyzej spotkaniach (14.06.2021, godz.
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17:00-19:10).

Na zakonczenie cheemy jeszeze odnie$é sig¢ do powtarzanych plotek jakoby wzigcie kredytu
réwnoznaczne bylo z obcigzeniem lokali poprzez wpisy na hipotece w ksigdze wieczyste;j.
Po raz kolejny powtarzamy, Ze jest to oczywista nieprawda gdyz:

a. banki nie majg w swej ofercie kredytu zabezpieczonego hipoteka na potrzeby
remontowe spoldzielni/wspoélnot mieszkaniowych,

b. zabezpieczeniem kredytu remontowego sa wplywy z tytutu funduszu remontowego,
z ktorego splacane bylyby raty kredytu,

c. dodatkowym zabezpieczeniem kredytu jest cesja z polisy majatkowej Spdldzielni na
wypadek uszkodzenia lub zniszczenia budynku podlegajacego remontowi,

d. przyktadowo kredyt na kwotg 1 800 000 zl, z okresem kredytowania 8 lat, rata kapitato-
odsetkowa 20 952,61 zl (miesigczne naliczenia na fundusz remontowy (45 494,52 z),
to laczne koszty kredytu (odsetki + prowizja) to kwota 229 582,48 z, a wysokosé
mozliwej premii remontowej to kwota okoto 345 0000 zi. A zatem warto$é premii
remontowej przewyzsza koszty kredytu. W premi¢ remontowa nie wliczono dotacji do
renowacji zabytkow, o ktore staramy sie.

Jedyne obciazenia Czionkow z tytutu kredytu to wplaty na fundusz remontowy.
Konczac prosimy o zagltosowanie nad uchwatami w dnin 17 czerweca 2021 r.
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