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§1. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Szare Domy” w Warszawie zwana dalej Spétdzielnia jest
dobrowolnym zrzeszeniem o zmiennym skladzie osobowym z siedziba w Miescie Stolecznym
Warszawa.

§2. Spoldzielnia dziata na terenie Miasta Stolecznego Warszawy.

§3. Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw oraz ich ro-
dzin, jak réwniez innych potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania we wspélnym budynku lub osie-

dlu.

1. Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnoéci [((PKD) przedmiotem dziatalnosci

Spotdzielnijest:
1) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi

(bedgcy przewazajacym przedmiotem dziatalnosci). (PKD 68.20.2);
2) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie..........cceeeueenee (PKD 68.32.Z).

fla. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi w imieniu i w interesie swoich
cztonkow oraz zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

2) zawieranie umow z cztonkami Spoétdzielni oraz z innymi uprawnionymi osobami o usta-
nowienie odregbnej wtasno$ci lokalu.

3) wynajem lokali mieszkalnychilokali o innym przeznaczeniu nalezacych do Spé‘ldzielni.t -

2. Spotdzielnia moze takze zarzadzaé nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub mienia
jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem lub wspétwlascicielami tej nierucho-
moscl.

3. Spéldzielnia organizuje i rozwija dzialalno$¢ spoleczna mieszkancéw w zakresie zarza-
dzania zasobami mieszkaniowymi, eksploatacji, zaspokajania potrzeb gospodarczych, spolecznych
i kulturalnych cztonkdéw, udzielania wzajemnej pomocy, propaguje zasady racjonalnego urzadzania
i uzywania mieszkan oraz zasady dobrego wspotzycia mieszkancow.

1I Cztonkowie, ich prawa i obowigzki

| Z komentarzem [WL1]: Statut powinien okresla¢ przedmiot

dziatalnosci zgodnie z kodami PKD, skoro wymdég takiego jej
okreslenia wynika z przepiséw o rejestrze przedsigbiorcéw Kra-
jowego Rejestru Sadowego.

Z komentarzem [WL2]: Konsckwencja wprowadzenia no-
wego ust.] z odniesieniem do PKDj; natomiast merytorycznie
jest to tres¢ dotychczasowego ust.1, przy czym dokonano
zmiany ,,fechnicneg”, bowiem punkty powinny zaczynac si¢ z ma-
lej litery i koficzy¢ przecinkiem lub $rednikiem, a tylko ostatni
punkt nalezy zakonczy¢ kropka.




PROJEKT ROBOCZY
[v.02.2. - 05.10.2021 r.]

§5. 1. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej przy-
stuguje:

1) spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
2) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywg wia-
snosci”.

2. Cztonkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wia-
snos$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

4. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet jej cztonkéw po spelnieniu warunkéw, o ktérych mowa w ust.7.
Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje czfonkostwo w Spot-
dzielni.

5. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
2) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
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6. Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odr¢bnej wiasnosci lo-
kalu albo ekspektatywa wtasno$ci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spo6tdzielni moze byc
tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zglosze-
nia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezsku-
tecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie
dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o
ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktorym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasno-
§ci lokalu albo ekspektatywa wtasno$ci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

7. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet jej cztonkéw pod warunkiem zfozenia deklaracji cztonkowskie w for-
mie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni
deklaracja powinna zawierac jego imie¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przy-
stepujacy jest osobg prawna — jej nazwe i siedzibe.

§6. 1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spo6tdzielni sa dla wszystkich
czfonkow réwne.

2. W zakresie ustalonym postanowieniami statutu cztonkowi przystuguje prawo:
1) czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskow we wszystkich sprawach
zwiazanych z jej dziatalno$cia;
2) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika oraz prawo

| Z komentarzem [WL3]: Proponowane nowe brzmienie §5 sa

konsekwencja nowelizacji ustawy o spéldzielniach mieszkanio-
wych z dnia 20.07.2017 roku (Dz.U. poz.1596, zm.: 3 2020 r.
p0z.1055) obowiazujacej od dnia 09.09.2017 roku.

Nowelizacja ta wprowadzita uzaleznienie powstania, trwania i
utraty czlonkostwa w spotdzielni mieszkaniowej od nabycia, po-
siadania i utraty prawa do lokalu lub ekspektatywy wlasnosci w
danej spotdzielni mieszkaniowej oraz zniosta mozliwos¢ stoso-
wania przepisow Prawa spoldzielczego o wystapieniu ze spot-
dzielni, wykresleniu i wykluczeniu oraz przepiséw o udziatach,
wkladach i deklaracjach cztonkowskich (wieco odmiennie traktowani
sq wlasiciele lokali, dla ktdrych nabycie wlasnosci nie rodzi antomatycznie
cxtonkostwa lecz roszezenie o pryjecie do spotdzielni mieszfaniowej oraz
ktorzy mogq 3 takiej spotdzielni wystqpic za wypowiedzeniem).

Teoretycznie §5 mogtby by¢ ze statutu wyeliminowany w
catosci jako powtdrzenie norm ustawowych, niemniej su-
geruj¢ pozostawienie go w znowelizowanej wersji jako nie-
zwykle doniostego w stosunkach spotdzielczych.
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zgdania jego zwotania w trybie przewidzianym w statucie lub umieszczenia oznaczo-
nych spraw w jego porzadku obrad;

3) czynne i bietne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni;

4) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organow Spétdzielni i pro-
tokot6w obrad organéw Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finan-
sowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, przy
czym koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentow, z wyjatkiem statutu i re-
gulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni wniosku-
jacy o ich otrzymanie;

5) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoétdzielni wnioskow dotyczacych jej
dziatalnosci;

6) otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia;

7) korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i ustug
Spétdzielni;

8) Zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci opfat miesigcznych z tytutu korzystania z
lokalu oraz kwestionowania wysokosci zmiany tych optat w postgpowaniu wewnatrz-
spotdzielczym lub na drodze sadowej;

9) zadania ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu, do ktérego przystuguje mu spétdziel-
cze prawo do lokalu;

10) przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

11) odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach wy-
nikajacych ze stosunku czfonkostwa w sposo6b i w terminach okreslonych w statucie,

12) otrzymania zaswiadczenia o przystugujacym mu prawie do lokalu, w tym o stanie lo-
kalu, jego wielkosci i warto$ci,

13) zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia niezgodnych z prawem lub statu-
tem badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spotdzielni albo majacych na
celu pokrzywdzenie jej cztonka.

2:2) Buczestniczenia w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cze- |
$ci przypadajacej na jego lokal oraz z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spéidzielni,

3:2) Yuiszczania oplat za korzystanie z lokalu oraz ze §wiadczen i ustug Spétdzielni niezwigzanych
bezposrednio z zajmowanym lokalem przez wnoszenie naleznosci, co miesiac z géry do dnia
15 kazdego miesiaca,

4-4) Ppokrycia kosztéw zwiazanych z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu przewidzianych w przepi-
sach odrebnych dla czynnosci podziatu i wyodrebnienia wlasnoéci nieruchomosci.

5:5) Buczestniczenia w zobowiazaniach Spétdzielni wobec 0séb trzecich, w tym w szczegdlnosci
w:

a) poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztach zwiazanych z podzia-
lem nieruchomosci,
b) kosztach poniesionych z tytulu oznaczania poszczegdlnych nieruchomosci obejmujacych
budynki, w ktérych ustanowiono odrebng wlasnoscé,
c) splacie kredytéw wraz z odsetkami zaciagnietych na budowe, remonty i w innych zobowia-
zaniach, zgodnie z zasadami gospodarki finansowej Spétdzielni,

6-6) Sstosowania si¢ do postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw Spétdzielni.
%7) Budostepniania lokalu w celu oceny stanu technicznego i przeprowadzenia niezbednych prac
remontowych, napraw instalacji i urzadzen zwiazanych z prawidlowym funkcjonowaniem

| Z komentarzem [WL4]: §6 w dotychczasowym brzmieniu byt

niedoskonaly od strony legislacyjnej (3/e ognaczenie punktow oraz,
dzielenie ich na dania) oraz mial nieprawidtowo roztozony ciezar
uprawnien nie do kofica pokrywajac si¢ z uprawnieniami wyni-
kajacymi z ustaw; natomiast proponowane odniesienie do
udziatu pelnomocnikéw w obradach Walnych Zgromadze jest
konsekwencja nowego art.83 ust.1! ustawy z 15.12.2000 roku o
spotdzielniach mieszkaniowych (.. Dz.U. 3 2021 r. poz.1208).

| Z komentarzem [WLS]: Zmiana , zechniczna” oznaczefi punk-

téw, bowiem powinny one zaczyna¢ si¢ z malej litery i koniczy¢
przecinkiem lub srednikiem, a tylko ostatni punkt nalezy zakon-
czy¢ kropka.

| Z komentarzem [WL6]: Korekta uwzglednia nowelizacje

ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w art.1 ust.9 (vide ko-
mentary do §5), zgodnie z kt6ra do spétdzielni mieszkanio-
wych nie majg zastosowania przepisy Prawa spoldzielczego
o udziatach i wpisowym.

_ - [ Z komentarzem [WL7]: Vide komentarz poprzedzajacy.

)
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budynkéw Spéldzielni po wezesniejszym uzgodnieniu terminu. W sytuacjach awaryjnych udo-
stepnianie lokalu musi nastapi¢ niezwlocznie.

8-8) Bdbania o dobro i rozwdj Spéldzielni, szanowania mienia spétdzielczego i jego zabezpiecze-
nia.

9:9) Zzawiadamiania niezwlocznie Spéldzielnie o zmianach danych w deklaracji czlonkowskiej
oraz innych zmianach majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze Spéidzielnia.

§8. 1. Wnioski sktadane przez czlonkéw Spéldzielni powinny by¢ rozpatrywane przez Za-
rzad w ciagu trzydziestu dni, a w wyjatkowo skomplikowanych sprawach w ciagu dwéch miesiecy.

2. Od decyzji odmownej Zarzadu w sprawach ze stosunkéw czlonkostwa przystuguje
czlonkowi odwolanie do Rady Nadzorczej w ciagu czternastu dni od daty otrzymania zawiadomie-
nia o decyzji wraz z uzasadnieniem. Odwotlanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade w ciagu
dwéch miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz
z pouczeniem o prawie odwolania. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w trybie odwolawczym
dalsze odwolanie nie przystuguje.

3. Od decyzji Rady podjetej w pierwszej instancji, czlonkowi przysluguje w ciagu czternastu
dni od daty jej otrzymania na pismie wraz z uzasadnieniem odwotanie do Walnego Zgromadzenia.
Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlo-
zone co najmniej na trzydziesci dni przed jego zwolaniem. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia
dorecza si¢ odwolujacemu cztonkowi w terminie czternastu dni od jej podjecia.

| Z komentarzem [WL8]: Norma ust.4 jest zbedna, bowiem

wybibrezo cytuje niektére postanowienia bezwzglednie obowia-
zujacego art.42 ustawy z 16.09.1982 roku — Prawo spoldzielcze
(.t. DU 3 2021 1. poz.648) w zw. z att.1 ust.7 ustawy o spol-
dzielniach mieszkaniowych.

Natomiast ust.5 réwniez jest zbedny, bo nie powinno by¢ w sto-
sunkach spétdzielczych premiowane nieprzestrzeganie termi-
now.
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v Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§11. 1. Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucii. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budow-
lany. Dopdki prawo to nie wygadnie, zbycie samego wkladu jest niewazne. Przedmiotem zbycia
moze by¢ utamkowa cze$¢ spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspétu-
prawnionym z tytutu wlasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawia-
domienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowieni
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notatiusz przesyla niezwlocznie Spétdzielni.

4. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, po-
winni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomoc-
nika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercoéw lub Spétdzielni, sad w postepowaniu nieproce-
sowym wyznaczy przedstawiciela.

5. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktoérym spéldzielcze whasnosciowe prawo do lo-
kalu przystugiwato wspdlnie, ust.4 stosuje si¢ odpowiednio.

6. W przypadku dtugotrwalych zaleglo$ci z zaplata oplat, o ktérych mowa w paragrafie 15
ust.1, 21 5 Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Spétdzielnia moze w trybie
procesu sadowego zadaé sprzedazy spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze li-
cytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zadaniem tym wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§12. 1. Lokal spétdzielczy whasnosciowy moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z jego prze-
znaczeniem. W lokalu tym czlonek Spéldzielni moze wykonywaé czynnosci zawodowe, o tle nie
narusza to substancji lokalu i nie s3 one w zaden sposéb uciazliwe dla mieszkanicéw budynku.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe nie be-
daca cztonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawe do lokalu, calego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bez-
platne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowiazane sa
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci. Wynajmowanie lub oddawanie w bez-
platne uzywanie przez cztonka albo osobe nie bedaca czlonkiem spétdzielni, ktdrej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, calego lub czesci lokalu zwiazane ze
zmiana sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu mieszkalnego badZ jego czesci wymaga
zgody Zarzadu. Zarzad moze wyrazi¢ zgode pod warunkiem, ze pozostali mieszkancy klatki scho-
dowej nie wyraza sprzeciwu.

3. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe nie bedaca czlonkiem Spéldzielni, ktérej
przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czescl wygasajq najpdzniej z chwila wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

| Z komentarzem [WL9]: Norma art.1 ust.9 ustawy o sp6l-

dzielniach mieszkaniowych (vide komentarz do §5) znosi mozli-
wos¢ stosowania do spétdzielni mieszkaniowych przepi-
s6w Prawa spoldzielczego o udziatach i wpisowym.
Ponadto w rozdziale nie ma mowy o wktadach.
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4. Czlonek Spéldzielni ponosi odpowiedzialno$¢é materialna wobec Spétdzielni i jej czton-
kéw za szkody wynikle z dzialan 0séb fizycznych i prawnych, ktérym udostepnit swéj lokal.

§13. 1. Do obowiazkéw Spétdzielni w zakresie na praw i remontéw wewnatrz lokali naleza:
naprawy i wymiany instalacji centralnego ogrzewania sweazzgrzejnikami, instalacji elektrycznej (do
licznikéw), instalacji kanalizacyjnej, wodociagowej i ciepltej wody (bez odprowadzen do urzadzen
odbiorczych) oraz przewodéw wentylacyjnych i kominowych.

2. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do zakresu obowiazkéw Spéldzielni naleza do
obowiazkéw czlonka Spéldzielni, w szczegblnosci naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w
lokalu facznie z wymiana tych urzadzen, przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do
pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci, naprawy okien i drzwi oraz
wewnetrznej instalacji elektrycznej i gazowej.

4. Remonty i naprawy polaczone ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu
lub zmianami konstrukcyjnymi wymagaja zgody Spétdzielni.

§14. Szczegélowe zasady uzywania lokali i zasady porzadku domowego obowiazujace w
Spéldzielni okresla regulamin porzadku domowego uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

v Koszty zwigzane z eksploatacjg i uzywaniem lokalu

§15. 1. Cztonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sa obo-
wigqzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacijq i utrzymaniem nierucho-
mosci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stano-
wigcych mienie Spétdzielni, w tym terendw zielonych, przez uiszczanie oplat zgodnie z posta-
nowieniami Statutu.

2. Osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasno-
$ciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksplo-
atacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzy-
maniem nieruchomosdci stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem ust.12.

3. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali s obowiazani uczestniczy¢ w po-
krywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spét-
dzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wlasciciele lokali nie bedacy czltonkami Spétdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w po-
krywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z
cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, ktére sa przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Ob-
owiazki te wykonujq przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spéidzielni,
z zastrzezeniem ust.12.

5. Czlonkowie Spétdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dzialalnoscia spoteczna,
oswiatowa i kulturalna prowadzona przez Spéldzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak
stanowi. Wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spéldzielni,
ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej
dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spéldzielnia.

6. Za oplaty, o ktérych mowa w ust.1-4, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spéldzielni,
wlascicielami lokali nie bedacymi czlonkami Spéldzielni lub osobami nie bedacymi czltonkami

_ — 7| Z komentarzem [WL10]: Doprecyzowanie majace na celu

rozciagniecie odpowiedzialnosci rowniez w sytuacjach, gdy
czlonek nie zamieszkuje wspélnie ze sprawca szkody.
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Spoéldzielni, ktérym przystuguja spoéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnos¢ tych oséb ogranicza
si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

7. Oplaty, o ktérych mowa w ust.1-4, wnosi si¢ co miesiac z géry do 15 dnia miesiaca.
Obowiazek uiszczania oplat powstaje z chwila postawienia lokalu do dyspozycji, a ustaje z ostatnim
dniem miesiaca, w ktérym cztonek wraz z osobami z nim zamieszkujacymi opréznit lokal.

8. O zmianie wysokosci oplat Spétdzielnia jest obowiazana zawiadomic osoby, o ktérych
mowa w ust.1- 4, co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesiaca kalendarzowego. W przy-
padku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spéldzielni, w szczegélnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru $cickéw, odpadéw i nieczystosci cieklych, spétdzielnia jest obo-
wigqzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust.1-4, co najmniej na 14 dni przed uplywem ter-
minu do wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie. Cztonkowie Spétdzielni, osoby nie be-
dace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja Spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz
wlasciciele nie bedacy czlonkami Spéldzielni moga kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci
oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni
oplaty w dotychczasowej wysokosci.

9. Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fun-
dusz obciazaja koszty gospodatki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek swiadczenia na fundusz
dotyczy czlonkéw Spéldzielni, wlasdcicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb nie
bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spéldzieleze wlasnosciowe prawa do lokali.

10. Z oplat, o ktérych mowa w ust.1-4 nie mozna potraca¢ swoich naleznosci od Spél-
dzielni.

11. W przypadku zaleglo$ci w uiszczaniu oplat, o ktérych mowa w ust.1-4 przekraczajacych

trzydziesci dni, Zarzad lpebiesaodsetkiustawowe moze pobieraé odsetki ustawowe za op6z-

przypadkach odstapi¢ od naliczania odsetek lub rozlozy¢ naleznosci na raty.

12. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwia-
zanych z jej eksploatacijq i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wtasci-
cielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspélnej. Pozytki i inne przychody
z wlasnej dzialalnosci gospodatczej Spoétdzielnia moze przeznaczyé w szczegélnosci na pokrycie
wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym czton-
kéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;.

v Prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu

§16. 1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czltonkiem Spétdzielni, ktdrym
przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowiazana zawrzeé
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu w formie aktu notarialnego.

2. Umowa o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci obejmuje samodzielny lokal, pomiesz-
czenia przynalezne do lokalu (piwnice) oraz udzial w nieruchomosci wspoélnej stanowiacej grunt,
czescl budynku i urzadzen nie stuzacych wylacznie do uzytku wlasciciela.

3. Udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej odpowiada sto-
sunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacz-
nej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi. Udzial wla-
$ciciela samodzielnych lokali niewyodrebnionych w nieruchomodci wspélnej odpowiada stosun-
kowi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powietzchnia pomieszczen przynaleznych do tacz-
nej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

| Z komentarzem [WL11]: Zmiana spowoduje mozliwos¢

umarzania lub czesciowego umarzania odsetek w przypadkach
szczegblnych popadnigcia w zadtuzenie z powodéw niezalez-
nych od cztonka, w tym utraty zdrowia.
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§17. 1. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ po dokonaniu przez
czlonka tub osobe nie bedacy czlonkiem Spéldzielni splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych
mowa w paragrafie 15 ust.1 i 2 Statutu. Czlonek lub osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni po-
krywa takze koszty zawarcia umowy notarialnej przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zatoze-
nia ksiegi wieczystej dla lokalu, a takze wpisu do ksiegi wieczyste;.

2. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone ksiegi wieczyste z ad-
notacja o ustanowionych hipotekach.

| Z komentarzem [WLI12]: Przepis nalezy ze statutu wyelimi-
nowa¢, bowiem kwestia ta jest wyczerpujaco uregulowana w
bezwzglednie obowiazujacym i ostatnio istotnie znowelizowa-
nym art.26 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych — nie ma
zadnej potrzeby powielania w statucie bezwzglednych postano-
wiefl ustawy.

VII Ustanie cztonkostwa i iegO skutki \{ Z komentarzem [WL13]: Doprecyzowanie dla unikniecia

[§18a. Do whascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni postanowienia §12
ust.1, ust.3 i ust.4 oraz §13 ust.2 — ust.4 stosuje si¢ odpowiednio.

wszelkich watpliwosci.

§19. 1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg zbycia:
1) spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
2) prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) ekspektatywy wtasnos$ci lub udziatu w tym prawie.

2. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art.24'
ust.11i art.26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi Spotdzielni przystuguje wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czfonkostwa, utrata czlonkostwa nast¢puje dopieto w przy-

padku utraty WSZyStkiCh tytul(')w prawnych do lokali w Sp(ytdzielni.t 777777777777777 _ ~ 7| Z komentarzem [WL14]: Konsekwencja nowelizacji ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych, ktéra w art.1 ust.8 (vide komen-
tary do §'5), zniosta mozliwo$¢ stosowania przepiséw Prawa
spoldzielczego o wystapieniu ze spotdzielni, wykresleniu i
wykluczeniu.

§20. Wtasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spétdzielni moze z niej wystapiC za jed-
nomiesigcznym wypowiedzeniem. | Z komentarzem [WL15]: Vide komentarze do §5 i §19 — art.1

ust.8 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych daje mozliwosé
wypowiedzenia cztonkostwa wylacznie whascicielowi lokalu.

10
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§25. Czlonka zmarlego wykreéla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od chwili, w ktérej
nastapita §mieré¢. Osobe prawng bedaca czlonkiem Spétdzielni wykresla sie z rejestru cztonkdw ze
skutkiem od dnia jej ustania.

11

_ -~ 7| Z komentarzem [WL16]: Przepisy bezprzedmiotowe w Swie-

tle art.1 ust.8 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych — vide
komentarz do §19.

_ - [ Z komentarzem [WL17]: Vide komentarz poprzedzajacy.

]
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§27. 1. Jezeli spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petno-
mocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa,
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecz-
nego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spéldzielni, sad w postepowaniu nie-
procesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lo-
kalu przystugiwato wspdlnie, ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.,

§28. 1. W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wlasno-
sciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz prze-
chodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob oktreslony w ust.1, Spétdzielnia zbywa w dro-
dze przetargu w terminie 6 (sze$ciu) miesi¢cy od daty wygasnigcia.

3. Spotdzielnia jest zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa naby-
tego prawa po potraceniu naleznosci z tytutu obcigzenia hipoteka oraz niewniesiong przez
osobe, ktorej przystugiwat spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cz¢$¢ wkiadu bu-
dowlanego.

4. Warto$¢ rynkowa, o ktorej mowa w ust. 3 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

5. Warunkiem wyptaty wartosci tynkowej, o ktérej mowa w ust.3 jest oproznienie
lokalu.

6. Po wygasnigciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek spotdzielni oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, obowigzani sg opréznic lokal
i go opusci¢ w terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tego prawa. Spoétdzielnia nie ma
obowigzku dostarczania lokalu zamiennego.

7. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego s3 zobowigzane do dnia oproznienia
i opuszczenia lokalu co miesigc uiszczac odszkodowanie na rzecz Spétdzielni odpowiada-
jace wysokosci czynszu jaki Spotdzielnia moglaby otrzymac z tytutu najmu lokalu. Jezeli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych kosztow i strat Spotdzielnia moze Zada¢ od
osoby zajmujacej lokal bez tytutu prawnego odszkodowania uzupelniajacego na zasadach
ogolnych wynikajacych z kodeksu cywilnego.

§29. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub spadkobiercami czlonka powinno by¢ dokonane:
a) z tytutu udzialéw na dzien ustania czlonkostwa,
b) z tytulu wartodci rynkowej spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na dzied wygadnie-
cia tego prawa.

VIII Organy Spoétdzielni

12

_ -~ 7| Z komentarzem [WL18]: Dostosowanie do aktualnych unor-

mowan ustawowych.
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§30. Organami Spétdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie
b) Rada Nadzorcza, zwana dalej Rada
c) Zarzad.

§31. 1. Walne Zgromadzenie cztonkéw jest najwyzszym organem Spéldzielni.

2. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.
Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub pozbawione zdolnosci do czynnosci
prawnych biora udzial przez swojego przedstawiciela ustawowego. Osoby prawne bedace czton-
kami Spéldzielni biora udzial przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dofaczone do protokotu walnego
zgromadzenia. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czlonka.

3. W Walnym Zgromadzeniu moga bra¢ udziat z glosem doradczym zaproszone osoby.

§32. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i [bilansa sprawozdan
Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

3) podejmowanie uchwal w zwiazku z ocena polustracyjna dziatalnosci Spétdzielni,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia i obciazenia nieruchomosci,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagnad,

7) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spéldzielni oraz likwi-
dacji Spétdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spéldzielczym odwolan od uchwat Rady,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) wyboér i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie regulaminéw obrad Walnege-Zgromadseniad Rady Nadzorczej.

§33. 1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy
po uplywie roku obrachunkowego. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie: Rady
Nadzorczej lub przynajmniej jednej dziesiatej cztonkéw. Zadanie zwolania Walnego Zgromadze-
nia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego zwolania. W przypadku wniesienia zada-
nia, Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigqzek re-

wizyjny, w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spéldzielni.

2. Projekty uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majq prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal, w
tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i za-
dania, o ktérych mowa powyzej, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgroma-
dzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi byé poparty przez co najmniej
10 czlonkéw. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pézniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

3. Uzupetniony porzadek podaje si¢ do wiadomosci cztonkéw na 14 dni przed dniem po-
siedzenia Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie informacji na klatkach budynkéw Spot-
dzielni w gablotach informacyjnych i w siedzibie Spéidzielni oraz na stronie internetowej Spot-
dzielni, a takze emailem w przypadku cztonkéw, ktorzy ztozyli w Spétdzielni dyspozycje
do dokonywania dorgczen w tej formie. Zarzad zobowiazany jest do wylozenia poprawek do

13

_ ~ 7| Z komentarzem [WL19]: Dostosowanie do aktualnego

brzmienia prawa — bilans to tylko jeden ze sktadnikéw sprawoz-
dania finansowego.

| Z komentarzem [WL20]: Przepis jest sprzeczny z art.35 §5
Prawa spoldzielczego w zwiazku z art.1 ust.7 ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych, bowiem ustawa wylacza ustalenie
regulaminu dla WZ — spos6b obradowania WZ okresla wylacz-
nie ustawa i statut — vide tez propozycja uchylenia §37.
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zgloszonych projektéw nie pézniej niz na jeden dzien przed terminem posiedzenia Walnego Zgro-
madzenia.

4. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw Spéldzielni.

5. Zarzad jest obowiazany powiadamiaé¢ czlonkéw Spoétdzielni o uchwatach Walnego
Zgromadzenia, Rady i Zarzadu majacych istotne znaczenie dla czlonkéw. Zawiadomienia doko-
nuje si¢ poprzez wywieszenie komunikatéw w biurze Spéldzielni i na klatkach schodowych lub
tablicach informacyjnych, a takze emailem w przypadku cztonkéw, ktorzy ztozyli w Spot-
dzielni dyspozycj¢ do dokonywania dorgczen w tej formie w ciagu 7 dni od podjecia uchwaly.

§34. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
czlonkéw na pismie poprzez wywieszenie zawiadomient w gablotach klatek schodowych budynkéw
mieszkalnych oraz siedzibie spéldzielni lub poprzez umieszczenie zawiadomienia w pocztowej
skrzynce odbiorczej, a takze emailem w przypadku cztonkéw, ktorzy ztozyli w Spotdzielni
dyspozycj¢ do dokonywania dorgczen w tej formie na co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek
obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacije o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§35. 1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady lub jego zastepca.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybér prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwoch asesoréw. Czlonkowie Zarzadu nie moga wehodzié
w sklad prezydium Walnego Zgromadzenia.

§36. 1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

2. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzad-
kiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminie i w sposéb uregulowany w Statucie
oraz ustawach. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ je do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

3. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalgq opowiedziala si¢ wymagana w ustawie
lub Statucie wigkszos¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, przy
czym dla podjecia uchwaly o likwidacji Spétdzielni w trybie art.113 pkt 3 ustawy — Prawo Spél-
dzielcze wymagana jest wickszos¢ kwalifikowana 3/4 waznych gloséw, a dla podjecia uchwaly o
potaczeniu Spéldzielni, zmiany Statutu oraz odwolania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem
kadencji lub odwotania cztonka Zarzadu — 2/3 waznych gloséw.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw do
Rady oraz odwotania cztonkéw Rady. Na zadanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym Zgro-
madzeniu, przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych sprawach objetych po-
rzadkiem obrad z wylaczeniem wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.

5. Walne Zgromadzenie moze odwolaé czlonka Zarzadu, ktéremu nie udzielito absoluto-
rium, bez koniecznosci zamieszczania odpowiedniego punktu w porzadku obrad.

| Z komentarzem [WL21]: Przepis jest sprzeczny z art.35 §5
Prawa spoltdzielczego w zwiazku z art.1 ust.7 ustawy o spol-

. . P _ dzielniach mieszkaniowych, bowiem ustawa wylacza ustalenie
§38. 1. Obrady Walnego Zgromadzenia sa protokolowane. Protokét podpisuja przewod regulaminu dla WZ — sposcb obtadowania WZ okresla wylacz-

niczacy i sekretarz lub inny czlonek prezydium. nie ustawa i statut.

2. Protokoly moga przegladaé czlonkowie Spéldzielni.
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§39. 1. Rada sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnosciq Spéldzielni.

2. Rada sktada si¢ z pieciu do dziewieciu czltonkéw, przy czym w przypadku wybrania
do Rady Nadzorczej wigcej niz pigciu cztonkoéw, liczba cztonkéw aktualnie sprawujacych
mandat powyzej tej liczby stanowi statutows liczbe cztonkow od ktérej oblicza si¢ obec-
nos¢ cztonkow tej Rady niezbedng do podjecia waznej uchwaly. Statutowa liczba czton-
kéw nie moze by¢ nizsza niz piec.

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy) lata.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa wybierani na okres kadencji Rady.

3. W razie ustapienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu
wskutek ustania cztonkostwa w Spétdzielni, na jego miejsce do konica kadencji Rady Nad-
zorczej wchodzi cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 (dwie) kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

5. Przed uptywem kadencji Walne Zgromadzenie moze odwolaé¢ cztonka Rady wickszoscia
2/3 gloséw

6. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej skladaja pisemne oswiadczenia wyrazajace
zgode na kandydowanie oraz informacje o zatrudnieniu w Spéldzielni, prowadzeniu dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spétdzielni, pozostawaniu w sporze sadowym ze Spéldzielnia, zaleganiu z
wnoszeniem oplat eksploatacyjnych, liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej, wraz z upo-
waznieniem do odczytania powyzszego o$wiadczenia na Walnym Zgromadzeniu.

§41). 1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

al) uchwalanie}eez—ﬂyeH ‘planéw gospodarczo-finansowych,

b2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spéldzielni poprzez badanie okresowych sprawozdan oraz spra-
wozdan finansowych, dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielni¢ praw jej
czlonkéw, przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskéw orga-
néw Spoéldzielni i jej cztonkéw,

€3) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu oraz skarg i zazalen na dzialalnos¢ Zarzadu,

d4) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

e5) podejmowanie uchwat co do wszelkich czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spét-
dzielnia a czlonkami Zarzadu oraz reprezentowania Spéldzielni przy tych czynno$ciach; do
reprezentowania Rady Nadzorczej wystarczy dwoéch cztonkéw Rady,

£6) |podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru czlonkéw Spot-
dzelni,

€7) wybor i odwolywanie cztonkéw Zarzadu i jego prezesa oraz zawieranie uméw o prace z czton-
kiem Zarzadu,

k8) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spél-
dzielni i jej czlonkéw,

i9) ustalanie zasad rozdzialu kosztéw gospodarki zasobami mieszkalnymi i wysokosci stawek
oplat za uzywanie lokali,
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| Z komentarzem [WL22]: Przy widetkowym ustaleniu liczby
cztonkéw nalezy wprowadzi¢ mechanizm, ktéry pozwoli obli-
cza¢ quorum od faktycznie wybranej liczny cztonkéw ponad
minimalny limit, a nie od liczby maksymalnej.

- 7| Z komentarzem [WL23]: Dotychczasowe rozwiazania byly
niezgodne z art.82 ust.4 ustawy o spétdzielniach mieszkanio-

wych — kadencja dotyczy organu, a niej jego cztonka.

Z komentarzem [WL24]: Propozycja prawidlowego oznacze-

{ nia punktéw w ust.1.

(N

Z komentarzem [WL25]: Prawo spoldzielcze nie wymaga by
byly to plany roczne; Spétdzielnia powinna mie¢ mozliwosé
uchwalania planéw stosownie do potrzeb w r6znych okresach.

| Z komentarzem [WL26]: W spoldzielni mieszkaniowej nie
stosuje si¢ przepiséw Prawa spoldzielczego o wykluczeniu i wy-
kresleniu — vide art.1 ust.8 ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych.
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10) uchwalanie szczegétowych zasad gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym réwniez zasad go-
spodarkl funduszami,

2. Rada sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swej dzialalnosci, zawierajace w
szczegdlnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych.

3. W celu wykonywania swoich zadan Rada moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw Zarzadu i
pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spéldzielni.

4. Rada uchwala regulamin Zarzadu oraz inne regulaminy nie zastrzezone dla Walnego
Zgromadzenia.

§42. Dla sprawniejszego wykonywania swoich zadan Rada wybiera ze swego grona Prze-
wodniczacego, jego zastepce 1 sekretarza.

43. Rada Nadzorcza ; : 15t 2y moze powoly-
p )

wac ze swojego grona insre komisje stale lub czasowe.

sprawy orgamzacy]ne Rady.

§46 1. Zarzad kieruje bezposrednio dzialalnoscia Spéldzielni i reprezentuje ja na zewnqtrz

Zarzad sktada s1¢ z trzech osob W

§47. 1. Do zakresu dzlalama Zarzqdu nalezv pode]mowame wszelklch decvz]l i czynnosci,

nie zastrzezonych w usta\me
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| Z komentarzem [WL27]: Uprawnienie zarzadcze powinno

by¢ w kompetencji Zarzadu; dotychczasowe rozwiazanie pozo-
staje w kolizji z uprawnieniem kontrolnym Rady.

- [ Z komentarzem [WL28]: Zakres ten okresla wylacznie statut. ]

- { Z komentarzem [WL29]: Konsckwencja proponowanych }

zmian {43 i uchylenia §44.

| Z komentarzem [WL30]: Proponowane rozwiazanie zgodne

z istniejacym stanem faktycznym, niemniej nie ma potrzeby po-
wtarzania normy kompetencyjnej co do wybory (vide proponowany
41 ust.1 pkt 7), jak réwniez ograniczanie w zakresie skladu
(Rada zawsze mose podjaé takie postawienie, jezeli uzna to w danej sytua-
i za celowe lub koniecgne).
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2. Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie i Walnemu Zgromadzeniu.

3. Zarzad prowadzi i odpowiada za dokumentacje czlonkowska, rejestry i inna dokumen-
tacje Spoldzielni, ktéra jest przechowywana co najmniej przez okres 25 lat, o ile inne przepisy nie
okreslaja tych okreséw inaczej. Dokumentacja czlonkowska i rejestry podlegaja zabezpieczeniu
zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych.

§48. Zarzad moze ustanawia¢ pelnomocnika lub pelnomocnikéw do wykonywania czyn-
nosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych poza wydawaniem decyzji w sprawach
czlonkowskich. Zatrudnienie kierownika Spéldzielni powinno nastapi¢ za zgoda Rady.

§49. 1. Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych Spétdzielni skta-
daja przez swoje podpisy pod nazwa Spétdzielni dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Za-
rzadu i osoba przez Zarzad do tego uprawniona (pelnomocnik Zarzadu).

2. Oswiadczenie skierowane do Spéldzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkéw Zarzadu, ma skutek prawny wzgledem Spéldzielni.

§50. Cztonkowie organéw Spéldzielni ponosza odpowiedzialnosé materialng wobec Spét-
dzielni i jej czlonkéw za szkody wynikle z ich zawinionych dzialan sprzecznych ze Statutem lub
uchwaltami organéw Spéldzielni wydanymi na podstawie Statutu.

§52. Szczegdtowe zasady i tryb dziatania Zarzadu, podziat zadan i zakres spraw zastrzezo-
nych do decyzji kolegialnych podejmowanych poprzez uchwaly okresla Regulamin Zarzadu uchwa-
lany przez Rade.

IX Sprawy finansowe i rachunkowos$¢

§53. Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie rocznych planéw gospodarczych we-
dlug zasad rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

wktadéw budowlanych oraz funduszéw specjalnego przeznaczenia

2. -' owe asaa WO eita OSpoaarowata tH

§55. Spoldzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata podda¢ si¢ lustracyjnemu
badaniu legalno$ci. gospodarnodci i rzetelnosci catodci dziatania, przeprowadzonemu na zlecenie
przez wlasciwe organy.

§56. 1. Spéldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z obowia-
zujacymi w tym zakresie przepisami.

17

| Z komentarzem [WL31]: Przyjccie rozwiazania ustawowego
z art.48 §2 prawa spoldzielczego w zw. z art.1 ust.7 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych — okreslanie katalogéw spraw,
jezeli nie jest on wyczerpujacy a jedynie przykladowy jest catko-
wicie zbedne z legislacyjnego punktu widzenia.

_ — | Z komentarzem [WL32]: Ten przepis to techniczny blad.

Dotyczy on kwestii uregulowanej w §33 ust.3.

_ — 7| Z komentarzem [WL33]: Zgonie z art.]1 ust.9 ustawy o spot-

dzielniach mieszkaniowych do sp6tdzielni tych nie stosuje si¢
przepiséw o udziatach.

Z komentarzem [WL34]: Zgodnie z terminologia stownika
ustawy z 29.09.1994 roku o rachunkowosci (i.2. Dz.U. 3 2021 r.
poz:217; zm.: Dz U. 3 2019 1. poz.1655 orag 3 2020 r. poz.2123) —
vide art.3 ust.1 pkt 9 tej ustawy.
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3. Sprawozdanie roczne lacznie z rachunkiem wynikéw powinno by¢ wylozone w lokalu
Spoéldzielni, co najmniej na czternadcie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma
by¢ rozpatrzone.

4. Rada moze okresli¢ szczegblowe zasady gospodarki Spétdzielni.

5. Kazdy cztonek Spoétdzielni moze zapoznaé si¢ ze sprawozdaniem i dokonaé odpisu.

§57. Czlonkowie organéw Spéldzielni i jej komisji oraz pracownicy Spoétdzielni, dotyczy
to réwniez ich wspétmalzonkéw, nie moga by¢ we wladzach podmiotéw gospodarczych zawiera-
jacych ze Spéldzielnia umowy o ustugi lub dostawy.
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| Z komentarzem [WL35]: Przepis powtarza zasade uchylo-

nego z dniem 27.07.2009 roku art.10 ust.1 ustawy z dnia 14
czerwea 2007 . o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkanio-
wych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. g 2007 r.
nr 125, poz.873, zm. 2 2008 r. nr 235, poz.1617 oraz 3 2009 r. nr
117, poz.988 i nr 223, poz.1779) — uchylenia dokonano wyrokiem
TK z 15.07.2009 roku, sygn. akt K 64/07 (Dz.U. 32009 r. nr 117,
p0z.988).

-| Z komentarzem [WL36]: Scislej rzecz ujmujac w sprawach

nieuregulowanych stosuje si¢ caly system prawa polskiego, a nie
tylko przykltadowo podane najwazniejsze ustawy.

| Z komentarzem [WL37]: Ttes¢ nienormatywna — w dacie tej

statut byt przeciez tylko zmieniany; daty obowiazywania po-
szczegolnych zmian wynikaja z uchwat o zmianie statutu i dat
rejestracji tych zmian w KRS.




