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UCHWAZXA numer 6/WZ /2021
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Szare Domy”

z dnia 27 pazdziernika 2021 roku

W sprawie zmiany statutu

Na podstawie art.38 §1 pkt 10 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spéldzielcze (.2 Dz.U.
2 2021 r. poz.648) w zwigzku z art.1 ust.7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach
mieszkaniowych (.. Dz.U. 2 2021 r. poz.1208) oraz na podstawie {32 pkt 9 statutu uchwala si¢, co
nastepuje:

§1. W statucie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Szare Domy” dokonuje si¢ nastepujacych
zmian:
1) w§4:
a) ust.] otrzymuje nast¢pujace brzmienie:
»l. Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci (PKD) przedmiotem dziatalnosci

Spoétdzielni jest:
1) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi
(bedacy przewazajacym przedmiotem dziafalnoSCi)............u.neenen... (PKD 68.20.Z2),

2) zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie..... (PKD 68.32.Z).”;

b) po ust.1 dodaje si¢ ust.1a w nastepujacym brzmieniu:

»la. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi w imieniu i w interesie
swoich cztonkéw oraz zarzadzanie nieruchomosciami stanowiagcymi jej mie-
nie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

2) zawieranie umow z cztonkami Spétdzielni oraz z innymi uprawnionymi oso-
bami o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu.

3) wynajem lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu nalezacych do
Spétdzielni.”;

2) §51 {6 otrzymuja nastepujace brzmienie:

»$5. 1. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
ktorej przystuguje:

1) spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
2) roszczenie o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspek-
tatywg wiasnosci”.

2. Cztonkami Spétdzielni sa oboje malZonkowie, jezeli prawo do lokalu przystu-
guje im wspolnie albo jezeli wspoélnie ubiegajq si¢ o zawarcie umowy o ustano-
wienie prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wia-
snosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.

4. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasno-
$ci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystu-
guje roszczenie o przyjecie w poczet jej cztonkéw po spetnieniu warunkéw, o
ktérych mowa w ust.7. Osoba, ktéra nabyta prawo odr¢bnej wtasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

5. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia ekspektatywy wlasnosci;
2) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
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6. Jezeli spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci

lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spot-
dzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspoélnie mat-
zonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w po-
stgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wy-
boru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zda-
niu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przy-
stuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ sposréd siebie pelno-
mocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spo6t-
dzielni.

7. Whascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni przystuguje roszcze-

nie o przyjecie w poczet jej cztonkéw pod warunkiem ztozenia deklaracji czton-
kowskie w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci. Podpisana przez przy-
stepujacego do Spétdzielni deklaracja powinna zawieraC jego imi¢ i nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawna —jej nazwe
i siedzibe.

. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich

cztonkow rowne.

. W zakresie ustalonym postanowieniami statutu czfonkowi przystuguje prawo:

1) czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow we wszyst-
kich sprawach zwigzanych z jej dziatalnosScia;

2) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomoc-
nika oraz prawo zadania jego zwotania w trybie przewidzianym w statucie
lub umieszczenia oznaczonych spraw w jego porzadku obrad;

3) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni;

4) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spo6t-
dzielni i protokotéw obrad organéw Spéldzielni, protokotéw lustracji,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, przy czym koszty sporzadzania odpiséow
i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych
na podstawie statutu, pokrywa czlonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie;

5) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spétdzielni wnioskéw doty-
czacych jej dziatalno$ci;

6) otrzymania w sposOb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

7) korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z wszelkich urza-
dzen i ustug Spétdzielni;

8) zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat miesi¢cznych z tytutu
korzystania z lokalu oraz kwestionowania wysokosci zmiany tych optat w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub na drodze sadowe;j;

9) 2zadania ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu, do ktorego przystuguje
mu spétdzielcze prawo do lokalu;

10) przegladania rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

11) odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposob i w terminach
okreslonych w statucie,

12) otrzymania zaswiadczenia o przystugujacym mu prawie do lokalu, w tym
o stanie lokalu, jego wielkosci i warto$ci,
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13) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia niezgodnych z pra-
wem lub statutem badZ dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka.”;

w §7 dotychczasowe oznaczenie punktoéw cyframi z kropka zastepuje si¢ oznaczeniem cyfro-
wym z nawiasem rozpoczynajac kazdy z nich mala litera 1 w tak oznaczonym:

a) pkt 1 skresla sig,

b) pkt 5 lit.d skresla sig;

§8 ust.4 1 ust.5 skresla sig;

tytul rozdzialu I1I skresla sig;
§9 1§10 skresla sig;

w §13:

a) w ust.1 skresla si¢ wyrazy ,,wraz z grzejnikami”;
b) ust.3 otrzymuje nastepujace brzmienie:

3.

w §15:

Koszty naprawy uszkodzen powstalych z winy cztonka lub innych os6b za-
mieszkatych w jego lokalu obcigzaja cztonka Spotdzielni.”;

a) ust.] otrzymuje nast¢pujace brzmienie:

»l.

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksplo-
atacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, w tym
terenéw zielonych, przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami Sta-
tutu.”;

b) w ust.11 zdanie pierwsze otrzymuje nast¢pujace brzmienie: ,,W przypadku zalegtos$ci w
uiszczaniu opfat, o ktéorych mowa w ust.1-4 przekraczajacych trzydziesci dni, Za-
rzad moze pobiera¢ odsetki ustawowe za opdznienie.”;

§18 skresla sig;
10) po {18 dodaje si¢ nowy {18a w nastepujacym brzmieniu:

»J18a.

Do wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni postanowienia {12
ust.1, ust.3 i ust.4 oraz §13 ust.2 — ust.4 stosuje si¢ odpowiednio.”;

11) §19 1§20 otrzymuja nastepujace brzmienie:
»$19. 1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila zbycia:

2.

3.

1) spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
2) prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.24
ust.11i art.26 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Jezeli cztonkowi Spétdzielni przystuguje wigcej niz jeden tytul prawny do lo-
kalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czfonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w Spot-
dzielni.

§20. Wtasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze z niej wystapi¢ za jedno-
miesigcznym wypowiedzeniem.”;
12) §21, §22, §23, §24 1 §25 skresla si¢;

13) §28 otrzymuje nastgpujace brzmienie:
»$28.1. W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasno-

$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka nie wy-
gasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnig.
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2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust.1, Spotdzielnia zbywa w
drodze przetargu w terminie 6 (szesSciu) miesigecy od daty wygasnigcia.

3. Spétdzielnia jest zobowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa na-
bytego prawa po potraceniu naleznosci z tytutu obcigzenia hipoteka oraz nie-
wniesiong przez osobg, ktorej przystugiwal spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, cz¢s¢ wktadu budowlanego.

4. Wartos$¢ rynkowa, o ktorej mowa w ust.3 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

5. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej, o ktérej mowa w ust.3 jest oproznie-
nie lokalu.”;

w §32:

a) w pkt 2 wyraz ,,bilansn” zastgpuje si¢ wyrazami ,,sprawozdan finansowych”;

b) w pkt 11 skresla si¢ wyrazy ,,Walnego Zgromadzenia i”;

w {33:

a) ust.3 w zdaniu pierwszym kropke na konicu zdania zastepuje si¢ przecinkiem i1 dopisuje si¢
nastepujace wyrazy: ,,a takze emailem w przypadku cztonkow, ktorzy ztozyli w Spot-
dzielni dyspozycje¢ do dokonywania dorg¢czen w tej formie”;

b) ust.5 w zdaniu drugim po wyrazach: ,,zablicach informacyjnych” dopisuje si¢ nastepujace wy-
razy: ,,a takze emailem w przypadku cztonkoéw, ktorzy ztozyli w Spoétdzielni dyspo-
zycje¢ do dokonywania doreczen w tej formie”;

w §34 w zdaniu pierwszym po wyrazach: ,skrgynce odbiorege)” dopisuje si¢ nastgpujace wyrazy:

,»a takze emailem w przypadku cztonkoéw, ktérzy ztozyli w Spotdzielni dyspozycje do

dokonywania dorgczen w tej formie”;

§37 skresla sig;

§39 ust.2 otrzymuje nastgpujace brzmienie:

»2. Rada sktada si¢ z pi¢ciu do dziewigciu cztonkow, przy czym w przypadku wybra-
nia do Rady Nadzorczej wigcej niz pigciu cztonkoéw, liczba cztonkéw aktualnie
sprawujacych mandat powyzej tej liczby stanowi statutows liczbe cztonkéw od
ktoérej oblicza si¢ obecnosS¢ cztonkéow tej Rady niezbedna do podjecia waznej
uchwaly. Statutowa liczba cztonkéw nie moze by¢ nizsza niz pigc.”;

§40 ust.1 — ust.4 otrzymuje nast¢pujace brzmienie:

»l. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy) lata.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa wybierani na okres kadencji Rady.

3. W razie ustgpienia czfonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu
wskutek ustania cztonkostwa w Spotdzielni, na jego miejsce do konca kadencji
Rady Nadzorczej wchodzi cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadze-
niu.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 (dwie) kolejne ka-
dencje Rady Nadzorczej.”;

w §41 dotychczasowe oznaczenie punktow literami zastepuje si¢ oznaczeniem cyfrowym i w
tak oznaczonym:

a) pkt 1 skresla si¢ wyraz ,,rocznych”,

b) pkt 61 pkt 11 skresla sig;

otrzymuje nastepujace brzmienie:

43 otrzymuj pujace brzmieni

»343. Rada Nadzorcza moze powolywac ze swojego grona komisje state lub cza-
sowe.”;

§44 skresla sig;

§45 otrzymuje nast¢pujace brzmienie:
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»345. Regulamin Rady okre$la tryb obradowania i podejmowania uchwat, powotania
komisji stalych lub czasowych i inne sprawy organizacyjne Rady.”;

24) {46 ust.2 otrzymuje nast¢pujace brzmienie:
»2. Zarzad sktada si¢ z trzech 0s6b.”;

25) {47 ust.1 otrzymuje nast¢pujace brzmienie:
»l. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynno$ci
nie zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organéw Spétdzielni.”;

26) §51 skresla sig;

27) w {53 ust.1 skresla si¢ wyraz ,,udziatowego™,;

28) 54 ust.2 skresla sig;

29) w §56 ust.2 wyraz ,,0brachunkowym” zastepuje si¢ wyrazem ,,obrotowym”;
30) §58 1§59 skresla sig.

§2. Zarzad, w terminie trzydziestu dni liczac od dnia podjecia tej uchwaly, sporzadzi jed-
nolity tekst statutu i przedtozy Krajowemu Rejestrowi Sadowemu wniosek o ujawnienie zmian
statutu w rejestrze przedsigbiorcow tegoz Rejestru. Do wniosku tego Zarzad dolaczy wszelkie wy-
magane dokumenty, w tym odpis tej uchwaly oraz jednolity tekst statutu zawierajacy réwniez
zmiany uchwalg ta wprowadzone.

§3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem ujawnienia zmiany statutu w rejestrze przedsigbior-
cow Krajowego Rejestru Sadowego.



