1. Ientyfikstor prdaizosy NIP 2. Numer KRS (pole obowigz':owe Jla jedrostek 1 - i ’
wpisanych do Krsjowero Rejesiru Sgdow ego)

NP 5250006868 | krs.0.0.0.0093164] |

Sprawozdanie finansowe spéidzieini mieszkariowe]

Data sporzqdzeita sprawoedania fansow egn J 31-03-2023

Data pozzathowa 1 koticowa okresu, za kidry sparzadzono sprawazdante

i

| Dol 01-01-2022 prado 31-12-2022

fedausiha danych liezbovrych

0w tysigeach zlotych

! X w zlotych

e denty fikujace jednosile

Fuma. stedziba alko muepsee zamue szhaniia

Nazwa Firnry

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "SZARE DOMY"

(WO AZOWIECKE T el \STWARSZAWA
Gmir M. ST.WARSZAWA Micjsoowost \WARSZAWA
Adics o
K pOLSKA o Wojenddatwe \ 1 AZOWIECKIE
Povist pp ST.WARSZAWA Gmina M. .ST.WARSZAWA
Ulica FALATA Nr domu 2 Nr lokalu 32
| Mol ZWARSZAWA Kedpocttowy 02.534 Fo WARSZAWA

Patstersewy praedimol daalalnedcr jednostha

Numer PKD

68202 WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
B8 327 ZARZADZANIE NIERUGHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

81107 DZIALALNOSE POMOCNICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKU W BUDYNKACH

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnlctwa Podatkowege GOFIN - www. Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1477.2681.1.23



! Czas trvania doatalnoser jednosik, jezel jest ogramesony opcfongian)

e —
I 0O Wskaz okres, jezeli jest ograniczon;

! Data od
Data do

7 Wshagame okresu obyetege sprawosdamzn huansowyin

| Dataod 01-01-2022  datado 31-12-2022

Wikazan, ze sprawezdanne linansowe Zowera dane taczne, ezelt w sklad iednostks wehodzg wewngtizne
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Zasady (polityka) rachunkowosct Omidwienie przyijety ch zasad (rohiyk) rachunkowodcr w zalaesie w jakam
ustawa pozo-tawia jednostee awo wyhoru

© Omowaante meted wyvceny akty wow 1 pasy s Ow (takze amortyzac1)

Obowigzujgce w spoldzielni metody wyceny akiywéw i pasywow oraz zasady ustalania wyniku finansowego
spoldzielni

Stosowane przez spdldzielnie zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny aktywow i pasywow oraz zasad

. ustalania wyniku finansowego dostosowane s3 do przepisow wynikajacych z ustawy z dnia 28 wrzeénia 1994 roku o
i rachunkowosci, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéfdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 roku - prawo spildzielcze.

Obowigzujace zasady wyceny aktywdw | pasywow

1. Srodki trwale kontrolowane przez spotdzielnie, o wartosci poczatkowej od 1000 zt do wartosci nie przekraczajacej
' kwoty okreslonej w przepisach podatkowych jako dolna kwota, od ktérej sktadniki majatku zalicza sie do Srodkow

! trwatych, zaliczane sg do srodkow trwalych niskocennych.

2. Sktadniki majgtku o przewidywanym okresie uzytkowania diuzszym niz rok i o wartosci poczatkowe] nizszej niz
dolna warto$¢ srodkéw trwatych niskocennych zalicza sie do kosztoéw materiatow.

3. Kazdy $rodek trwaly z wyjatkiem srodkéw trwatych niskocennych jest klasyfikowany zgodnie z Klasyfikacja
Srodkow Trwatych (KST)

I
Umorzenie

1. Srodki trwate o warto§ci powyzej wartosci granicznej okreslonej w ustawie o podatku dochodowym od oséb
prawnych podlegaja amortyzacji, poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu przekazania
ich do uzytkowania do kofica miesigca, w ktérym nastepuje zréwnanie sumy odpisdw z ich wartoscig poczatkowa,
jub w ktérym postawiono je w stan likwidacji, zbyt lub stwierdzono niedobér.

2. Odpisow amortyzacyjnych od ujawnicnych $rodkdw trwalych nieobjetych dotycheczasowg ewidencjg dokonuje sie
od miesigca nastepujacego po miesigcu wprowadzenia ich do ewidencji.

3. Srodki trwate niskocenne umarzane sg w 100% w miesigcu przekazania ich do uzytkowania.

4. Kwoty rocznych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala sie:

- metods liniowa droga systematycznego rozlozenia wartosci poczatkowej danego srodka trwatego lub wartosci
niematerialnej i prawnej na przewidywane lata jego uzytkowania, proporcjonalnie do uplywu czasu w réwnych
ratach,

5. Srodki trwate oraz warto$ci niematerialne i prawne amortyzuje sie przy uwzglednieniu minimalnych diugosci
okres6w amortyzacji okreslonych w przepisach podatkowych.

i 6. Nie podlegajg amertyzacji $Srodki trwale zaliczane do spdtdzielezych zasobdw mieszkaniowych.

Whycena srodkow trwalych | wartosci niematerialnych i prawnych

{ Srodki trwate | wartosci niematerialne | prawne wycenia sie wedtug cen nabycia kosztéw wytworzenia, lub wartosci
. przeszacowanej (po aktualizacji wyceny) pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci. Srodki trwale | wartosci niematerialne i prawne umarza sie metodami okreslonymi w punkcie
poprzedzajacym.

Wycena pozostatych aktywow i pasywow

1 1. Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogélu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku 2 ich
nabyciem lub wytworzeniem pomnigjszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

2. Nieruchomos$ci ewidencjonuje sie i wycenia:

- wedtug zasad obowigzujacych dia Srodkéw trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych, czyli wedtug ceny
nabycia lub kosztow wytworzenia, lub warto$ci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz
odpisy z tytulu trwatej utraty wartodci,

3. Wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji ewidencjonuje sie i wycenia:

- wedlug zasad obowigzujgcych dla érodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych, czyli wedtug ceny
nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, oraz
odpisy z tytufu trwalej utraty wartosci,

| 4. Udzialy (akcje) w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywéw trwalych wycenia sig:

- wedtug ceny nabycia pomniejszonej 0 odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci;

5. Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, czyli po
uwzglednieniu odpisdw aktualizujgcych ich wartosé.

8. Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty, czyli do kwoty gtéwnej zobowigzar dolicza sig odsetki
wynikajace z otrzymanych od kontrahentdw not odsetkowych.

| 7. Zobowigzania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje drogg wydania akiywow finansowych
innych niz $rodki pienigzne lub wymiany na instrumenty finansowe, wycenia sig wedtug wartosci godziwej.

8. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia si¢ wedtug warto$ci nominalnej.

9. Rezerwy na straty i zobowazama wycenla sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowangj wartosci.

10. Udziaty (akcje) wlasne wycenia sie wediug cen nabyma

11. Kapitaly oraz pozostate aktywa | pasywa wycenia sie wediug wartosci nominalnej.

- -
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! Ustalersa wynikn finansowego

'@'uktura zrealizowanych przychoddw i kosztdw za biezacy rok obrotowy 2022 wedlug zrodel
| przedstawia sie nastepujaco:

| Przychody i koszty 2022 r.

1. Przychody

1.1 Przychody z tyt. optat eksploatacyjnych - 2.897.310,85

' 1.2 Pozostate przychody operacyjne - 3.167,95

I 1.3 Przychody finansowe - 2.365,48

!Og()’fem przychody roku 2022 - 2.902.844,28

i2. Koszty

2.1 Koszty eksploatacyjne - 2.817.219,79
2.2 Pozostate koszty operacyjne - 32.740,51
2.3 Koszty finansowe - 59,39

Ogotem koszty roku 2022 - 2.850.019,69

3. Wynik roku-brutto - 52.824,59

4. Niedobér GZM - 196.017,17

5. Zysk brutto na pozostatej dziatalnosci - 248.841,76
8. Obowigzkowe obcigzenie PDOP - 15.160,-

7. Wynik roku-zysk netto - 233.681,76

Przychody finansowe to odsetki od lokat bankowych i odsetki naliczone za nieterminowe
wplaty czynszu.

Propozycja podziatu nadwyzki bilansowej w wysokosci 233.681,76
- pokrycie niedoboru GZM z 2022 r. - 196.017,17
- na fundusz remontowy - 37.664,59,

T
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l Ustalens sposobu speazadzenia sprawozdanta finanses oge

%Bravozdanie finansowe za 2022 r. zostato sporzqdzo?)e wediug wzordw stesowanych w
spotdzielniach mieszkaniowych z uwzglednieniem zmian w przepisach.

N7
fr Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1477,2681.1,23




— :
i Pozostale (epcronelbne:
|

Sprawozdanie finansowe zostato sporzagdzone zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrze$nia 1994 r.

o rachunkowosci {tekst jednolity Dz.U.z 2016 r.poz.1047) zwang dalej ,ustawg”, oraz wydanymi
na jej podstawie przepisami wykonawczymi, ktére okreslajg miedzy innymi zasady
rachunkowosci dla jednostek majgcych siedzibe lub miejsce sprawowania zarzadu na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Zapisy ksiegowe sg prowadzone wedtug zasady kosztoéw. Spotdzielnia prowadzi ewidencje
kesztdw w uktadzie rodzajowym oraz sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie
poréwnawczym.

Dane liczbowe w sprawozdaniu finansowym zostaty podane w zilotych polskich.

rzan
A

ot
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

"SZAREDOMY"
{dane jednostki)
BILANSE
sporzadzony na dzieg | 31122022
Jjednostka obliczeniowa: =zt
I istan na driei hoficzgey -l i _'-i___Smn na dIIe-n konezacy
ARTY WA | rek bier: ey jrok pqlrzellm ‘ PASYWA I 10k biezacy | rok popi zedni
1 i
= 31122022 » 31122021 ;31122022 1 31122021 |
}_ AL/ M‘“‘“‘ irwale | 4068815348 47302 563851 A 1 Tundusze wlasue _..-...j.ﬂ!.’.'—*:"._'-"-‘?7?_7___-!2..’.5.5_%211?.,‘_*9_’
Wartodel nicinater mlne ; . - )
| U & prawne U.UOi NO00| 1 | Fuadusepodstiwow) 40 595 804 30| 42 302 204 67.
i g e
Koszty zakoficzonych prac | |
I rozwojowyeh I | Fundusz udziatowy 126 359,62| 126 359,62
2y Wartosé firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych
3 [EEisHosimienAtesi e 3 | Fundusz wktadéw budowlanych 40 460 44468| 42 175 845,05
i prawne I ) -
Zaliczki na wartogci _ _ T = "
| |niemdterialneipravae | N Il ] Fundusz zasobowy 2053211 205 221.¢e1
I | kzecrome aktywa trwale 40 686 153 48| 42 362 353 55] 1INt i'u:":il:'_“ PO TRE F E T : !
|_ I 5 I o — 7z tytulu aktualizacji wartosci
| i Srodki trwale 40 686 153,48| 42 392 553,85 | godziwej
H (e - e — -
| grunty (w tym prawo - . e P ZEIT o
u) Euiytkowania wieczystego gruntu) 1V | Pozostale fundnsze rezerwowrs
! |budynk1 lokale, prawa do lokali T
i b) i obiekty inzynierii ladowej 40686 153,48 42382553,85| V | Zysk (strata) 7 lat ubseghych
! wodnej =
c) | urzgdzenia techniczne i maszyny VI | Zysk (sirata) netto 233 681,76 74 §50,E¢
d) § érodki transportu vII :,_'upm zysku n‘stlo “' ciagn reku I
| obrotewcgo [“lt’_“_\?ﬂ!k‘mll.ll -I
e) | inne srodki trwate |' i
[ | H _— — N — i
. . lnhumazama L Te78rwYy Na
,.' [ A L
l I Srodki trwate w budowie B zohovigzania 523 925 51 570 J30,46|
] [ Zatioki oa - et = — L ad
i Zaliczki na srodki trwal: d
2 N 3 7 v 1]
! I| S — T 1Rezerwy n2 mbowigzaaia 000 0.)0!
r —f—- — ——_————— - - —1 |
3 |
! e ! : lalernosct dingotermimowe 0.00 0Qo;, I JRezcrisass tytlissriaczpnggo
] g ) podatku dochodowego
. ) . : Rezerwa na $wiadczenia
i I 3 0Od jednostek powigzanych | \nergialoe)] ke 0,00 0,00I
i 0Od pozostatych jednostek, |
2 b w ktérych jednostka posiada 1 — diugoterminowa
| zaangazowanie w kapitale I
3 | Od pozostatych jednostek I — krotkoterminowa
Tv | lowestyere dlugoterinmowe 0.90 0,00f 3 |Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
| 2 | Warto$ci niematerialne [ prawne “I_:_klic')tkotermi_nowe L _ .
Dhugoterminowe aktywa e e . _—
3 | finansowe 0,00 0,00 i l-'-ml-lll“t' 0,00 0,00
a) | w Jednostkach powiazanych 0,00 0,00 I Wobec JGdﬂO%th pow1qzanych
{ Wobec pozostalych jednostek,
— udzialy lub akcje 2 |'w ktorych jednostka posiada
' zaangazowanie w kapitale
— inne papicry warto§ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— udzielone pozyczki a) y kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) '| z tytutu emisji dhuznych
finunsowe j papieréw wartoSciowych

Y
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w pozostatych jednostkach,
b} | w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00! ¢} ]inne zobowigzania finansowe
I zaangazowanic w kapitale
| - udzialy lub akcje d} | zobowiazania wekslowe
I — inne papiery wartosciowe €)|inne N ™
: - udzielone pozyczki ST | Zobowigzama ki dikoter mimow 434 678,38 ' _ 5356574
| — inne diugoterminows aktywa 1 Zobowigzania wobec jednostek 0.00 0.00
1 finansowe powigzanych ! :
I R
; . + | Z tytutu dostaw i ustug,
I c) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 a) o okresie wymagalnodei; 0,00 0,00
f ; — uczialy lub akcje —do 12 miesigcy i
i_ I — inne papiery wartosciowe - powyzej 12 miesigey i
: — udzielone pozyczki b) | inne
1 N . Zobowigzania wobec pozostalych
| — inne dhugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0.00 0.00
| firansowe ! ’
i i posiada zaangazowanie w kapit.le
r 1
o . . . z tytuhu dostaw i nshug, o okresie
| 4 | Inne mw»_st_;_(c-J.c_ tiu:,i)tenmnowv 1 a) | TERITeE 0,00 0,00
Diugoterminowe roslicecma i .
v miedry okresawe O'OOI l‘LOO Il ~do 12 miesigcy |
i Aktywa z tytutu odroczonego i . s on '
1 1 podatku dochodowego r | ~powyzej 12 miesizey I
Inne rozliczenia .
2 i migdzyokresowe b) | imne
'.l L ER e a ebrotowe 872 550,001 760 254 02| 3 igg‘;‘;fﬁama Webexipososialych 38334554, 301 386,22
T I EI-.;]-la:;" ) i : 0,00--_ 'Jl,EO 2) | kredyty i pozyczki
.' I | Materialy by | 2 ytuiu emisji dhuznych
] papierdw wartoSciowych
i 2 Polprodukty i produkty w toku | ©) |inne zobowigzania finansowe
! ; lu dostaw i ustug
i 3 |Produkiy gotowe | 9|2 B “’:y"jn"‘:g:ﬁm‘g;i, 182 740,08] 167 912,86
i :
! 4 | Towary —do 12 miesigcy 182 740,08 167 912,86
[ 5 |Zaliczkina dostawyiustugi | 1 —powyzej 12 miesigey
! Ti | Nalesnosel kyéthoter aimow ¢ 202669 137 231 147.94' e} 12;111151;:;;1 ofrzymane na dostawy
I e i—m— ‘
. Nal ;i od jednostek . .
I' 1 p;&?;:i‘;;] Jecnoste 0,00 0,001 f) | zobowigzania wekslowe
i z tytutu podatkow, cel,
1 Z tytufu dostaw 1 ustug, ubezpieczen spolecznych
I 2) o okresie splaty: 0.00 0.00p & i zdrowotnych oraz innych tytuldw REtaSdmT 0.00
! publicznoprawnych
] —do 12 miesigey h) | 7 tytulu wynagrodzen 3 195,38 0,00
! i — powyzej 12 miesigcy i) linne 33 193,67 33 193,67
i 1 - . A
) . b b b
b b finne | fupramionyet 131731,94| 100 279,69
{ Naleznosci od pozostatych !
| 2 | jednostek, w kidrych jednostka 0,00 0,00 — z tytulu lokali mieszkalnych 131 731,94 100 279,69
1 posiada zaangazowanic w kapitale
I :
§ tug IS
i a) z gﬁ;ﬁ;gﬁ;&?&l HsIiE, 0,00 0,00 —z tytutu lokali uzytkowych 0,00 0,00
,' _ . zobotvigzania z tytuhu wniesionych
do 12 miesiecy k) wladéw
_ L. oo zobowigzania z tytutu zwrotu
powyzej 12 miesiecy Iy} | wiladw
b) | inne ' 4 | Pundusze specjalne: 111 332,84| 254 273,52
3 }i;if;}gic‘ SORoZoS e 392 669,13 331147,94 —w tym fundusz remontowy 111332,84| 254 273,52
! a) f,?lf;l;;g ‘;’;‘;‘;’ ustug, 37716,14! 18321353l 1v | Roshczenia micdr okresowe 2931713 1487074
| — do 12 miesigey 37716,14] 183213,53] 1 [Ujemwa wartosé firmy N
! - powyze] [2 miesiecy | 2 1 Inn rozliczenia migdzyokresowe 29 317,13 14 870,74,
I p =
z tytutu podatkdw, dotaciji, cel, i
ubezpieczeh spotecznych S
l 2 i zdrowotnych oraz innych 473462 0:60 - lugoterminawe
i | tytuléw publicznoprawnych |
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¢) j inne — krétkoterminowe 2931713 14 870,74

Nadwyzka z eksploatacji
iutrzymania nieruchomodei

d) | dochodzone na drodze sgdowef 3.

) | aletnosci od osdh 350218,37| 147 934,41
| uprawnionych:

— z tytlu lokali mieszkalnych 350 218,37 147 934,41
—z tytuhu lokali uzytkowych

11l | Inwestyvcje krotkoter minowe __ 248 452,51 ’46" 9u6 52

Krotkoterminowe aktywa
finansowe 248 359,61, 367 906,52

a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
| —udzialy fub akcje
| - inne papiery wartoéciowe

I —udzielone poZyczki

— inne Lrotkotorminowe aktywa
finansowe |

b) ; w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udzialy lub akcje
| — inne papiery wartoiciowe

I _ udziclone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

o) | frodki pienigzoc i inc aktywa 248 359,51| 367 906,52
plenigzne
- é.redkl pienigzne w Kdsie i na 248 359 51 367 906,52

rachunkach !
! — inne érodki pienigine :
| —inne aktywa pienigzne

| Inne inwestycje
krotkoterm inowe

L _I miedzyohiesome 231 521,36 €119y b3’

Inne krotkoterminowe rozhczenla I
B miedzyokresowe 12 045,00 0.00=
5 — ” ]
2 Niedobér z cksploatacii 219 476,36 B 199,63t

1 utrzymania nicruchomosci

T — i 1

i Nalesne v platy na hmduu
I " | poditawuwy i

e — | —— 1

| L I | Udaaly (akeje) wlasne

- p— e — e e W s

“: . r-_- o S | PASYWA ruzem i
417 558 70543 43152 517 94§ ummq Moz AQB) 4155870348 4315280794

s e — e  — | E—— | S— — T W —— -

1 ARTYW A razem
I_ {yum.‘-_po? veBiCi

Daniel Figtkowski

"""/ﬁoﬁz“ du

is. Tamnlcznycmasploa’ramnym

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1246,2094.4.11



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SPOLDZIELNIA sporzgdzony za okras 01.01.2022 - 31.12.2022
MIESZKANIOWA "SZARE =~ T cenemilsed iues . ALmndieeinhlesies.
DOMY" {wariant porownawczy)

CT T denejednostk) Jednostka obliczeniowa:  z
i = e B ST .,.-....._!.:.... e T s o
Wz Wyszccegdlnienie ok biezacy rok poprzedni

i —=u e 20 e 2021
1A Przy chody netto ze sprzedazy 1 zrownane 7z ninil. w tyvin: o __ 289731085 2 596 151 64 E4
I —od jednostek powigzanych
I T Przychody netto ze sprzedazy produktow 2 897 310,85 2 596 151,64]
! a) w tym z oplat za eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci 2 549 989,64 2 359 282 27|
i b} w tymm z dzialalnog§ci wlasnej 347 321,21 236 869,37
| 1I Zmiana stanu produktdw (zwickszenie — wartosé dodatnia,
zmniejszenic — warto$¢ ujemna)
11 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
IV | Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatw —_— ool o e a: wd oS h oo
;___B Kosziv daialilnoser operacying; - — §_81 2 _i____ _2 544 3A/5 90
I Amortyzacju - |
I Zuzycie materiatdw 1 energii 1136 680,62 1070 898,32
i I | Ushugi obce 464 457,31 482 062,53
v Podatki i oplaty, w tym: 242 643,48 243 474,67
— podatek akcyzowy
v Wynagrodzenia 111 596,73 83 337,36
I VT | Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadezenia, w tym: 20 446,11 17 484,99
| —emerytalne
IVl Pozostate koszty rodzajowe 841 395,54 637 107,03
I VIII | Wartoé¢ sprzedanych towarow i materiatow
. IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 2 817 219,79 2 544 365,90
| a) z eksploatacji i utrzymania nicruchomosei 2 746 006,81 2 396 632,71;
| B b} z dziatalnosci whasnej e ) __ 7121298 147 733,19
i___".;“__ AT A (strata) z¢ snrzedacy l& Bl B e BvOSM 06| ol :___5'1_?5374'
I Wynik z eksploatacji i utrzymuma nieruchomosci ( (A La_B. X2 a) IEELY: 017, 17.I -37 3m4
i“‘H Wynik z dziatalnosci wlasnej (C—CI) ) 276 108 23! - .. 5913618
j—2 _ | Pozustale prayehndy operacyine S——— — SR 2 D S ™
I Zysk z tytulu rozchodu meﬁnansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
i} Aktualizacja wartodci aktywow niefinansowych
| _IV_ | Inne przychody operacyjne s — 3 1.6_7rE_B§l__- 213,36
|_E __i Porestale ko-rty operacyjoe i 32 3ﬁ,7i0 51 T 530607
i1 Strata z ty tutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych ' T |
Tl Aktualizacja wartodci aktywdw niefinansowych
i II | Inne koszty operacyjne oo 3274051 5 396,07
. /\!il\ (strata) 2 deialainosci operasyjne) (T FD- F. “=|E 50 518 3 "Oi__.....,_ 46 693!_"1‘
Bt Pu‘ 13 chody finansowe =3 - _____ﬁ,.._._.?_:ZSZ‘.‘E'_.,.._ i 'I__b'l:".&S

I Dyw1dendy i udzialy w zyskach w tym:

| a) od jednostek powigzanych, w tym:

! — w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
i b} od jednostek pozostalych, w tym:
|

I

I

|

I

— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1T Qdsetki, w tym: 2 365,48 1 677,06
— od jednostek powigzanych
I Zysk z tytulu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych

v Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych

V| Imnc
_H

I

Luszty finansowe e i 59,301 __ 2708 66

Odsetki, w tym: 59,39 2 708_,6_5
- dla jednostek powigzanych

1T Strata z tytuiu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

—w jednostkach powigzanych

111 Altualizacja warto$el aktywow finansowych

v Inne

Drukowane pragramem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu; 3.17.63.0, druku: 1247,2095.4.9



Podatek dochodowy

T I SshGtatabato (P G- T ey 45 571 44)
Nadwyzka przychodow z roku ubieglego |
Nadwyzka kosztow z roku ubieglego — .
Z3sk (snatz) brutio ray we zglednicmu radsy vk rizvehodowrhosstag: - ok .

ubtegieso (1« 11— 110 52 824 59t 45 571 44

15 160,00, ¢ 071.0C

| ‘Ii(_)zmtale obomqg;knwe zmniejszenin zyshu (miekszg-n_l_i. _stmt‘\) .
|___L__| Zysk (strata) netto (I —J - X) - N 37 E34.5% 37 500.44}
i I Nadwyzka przychoddw roku biezacego I
II Nadwyika kosztow roku biezacego | 196 017,17 37 350,44
Hi) Zosk (atranaj netin pow ,t_.ludn.g e nadn vehl proveboven hortén 210 | 2 |
! 233 681.7% 4
L“___m Lhiplepe 1 bewgeeso (1T -K -L 1+ L. I . ml | L S ! AL 8_8‘

Ksi WA

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www. Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1247.2095.4.9



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"SZARE DOMY"

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE .

]".’ lfl" 1T IIUI'J H Ul\—;i J“"‘r}- lj '-J'.JL A\

SNYM

sporzadzone za okres . 01.01.2022 - 31.12.2022 ... ...
Jednostka obliczeniowa: 2t
| -l:ane z3 N i .|.
— . i :
I Wrersr Wyszwzegdlnenie rak hiezgey i rok poprzedm
oo S = e oo 2022 | 2021
|_ L *llllt[_h‘w whasey na ')nu:'ltel. nlsresu 1 AJ )) 42 Su2 77 46; ' 42 175 845 Uu;
i - Zimiany plzngtych stad (polltykl) rachunkowosm T i
i ) - Lorekty bh:.dow l
Y * l T ll.’.ll.'u wiasny na pnuqtel. okresu (Bm po Lole,(iach 42 582 2/7 46 42 17% 64'3 0;]-
| B Tumdusz podstanwowy na poezatek okresu 41 560 |0‘;¢ B? 42 30‘ 204 67|
I 1.1. | Fundusz udzialowy na poc=gtck okresu 126 359,62 126 359,62
: a) zwigkszenie (z ttutu)
1 P
- |
- |
b) zmnigjszenie (z tytutu) |
1 - |
i
| N
| 1.2. | Fundusz udzialowy na koniec okresu 126 359,52 126 350,62
: 1.3. | Fundusz wkladéw mieszkaniowych na poczatek okresu
1 a) zwiekszenie (z tytubu)
! : .-
i . |
b) zimnicjszenie (z tytutn)
14. | Funduz wkiaddw mieszkaniowych na konicc okresu !
1.5. | Fundusz wkiadow budowlanych na poczatek okresu 41 433 750,25 42 175 345|05|
i a) zwigkszenie (7 tytulu) 1
! - |
i R
| b) zumiejszenie (z tytutu) 964 305,57 0,00}
- wyodrebnienie lokalu 964 305,57 0,001
- |
- 1
1.6. | Fundusz wkiadow budowlanych na konisc okresu 40 469 444,68 42 175 B45,05I
1 17. | Fundusz podstawowy na koniec okresu 40 595 804,30 42 302 204,67-'
R Frndunsz rasobows na poesgtek okresu 205 221,91 205 221 91
2.1. | Zmieny funduszu zasobow ego i
a) zwigks.enie (z tytutu) 1
i R
- ¥
- |
: B
b) zmnigjszenie (z tytulu) ]
—— |
- |
: 1
2.2, Stan funduszu zasobowego na konice okresu 205 221,91 205 221,91 I

Drukowane pragramem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego SOFIN - www.Drukl.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1248.2096.4.11



3

iundusz. ¥/ akfualum,]l wiyceny ia pocratek ekresu — auiany preyjetsch
¢ zasail {polhtvkiy rachunkowosei

3.1

| Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny

T a) zvsigkszenie (z tytuhi)

b) zmnigjszenie (z tytutu)

Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu

. Porsustale tundusze 1 ezerwowe na porzatek olaesu

| Zmiany pozostatych funduszy rezerwowych

a) zwigkszenie (z tytutu)

- zmiany przyjytych zasad (polityki) rachunkowosci

|
| - korckty bigdow

3.2,

Zysk z lat ubicglych na poczatek okresu, po korektach

[ a} zwrickezenie (z tytuhg)

- podziah zysku z lat ubieglych

b) zmniejszenie (z tytutu)

Zysk z lat ubiegtych na konisc okresu

53. |
5.4. | Strat1 z lat ubicglych na poczytek okresn
T

- zmiuny przyjstych zesad (polityki) rachunkowodci

- korekty bledow

| Sirata z lat ubieglych na poczatck okresn, po karektuch

I a) zwiekszenie (z tylul)

i - preeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia

b} zmniejszcnie (z tytutu)

5.6 Strata z [at ubieghych na koniec okresu
5.7. | Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu
6 Wynik nefio 24285178 74 850,86 |
[ a) zysk netto T 233 681,76 74 850,88
| b) strata netto
i | <c)odpisyz zysku H
I- i1, | Sumdusz whisny na na kouiec okensy 1T T T homerer: .4" 562 "77Ei
1L i Fouduaswz whasey, po uw.gledniewn proponowsnego podziatu ryshu 41034 767 §7 42562 277 46
i (nokrycia straty) - |

Daniel Pigtkowski
/ Aiprylns”
%nek Zarzadu
15 Ted'lmcznymlEksploaizx,yjnym

Wersja progeramu: 3.17.63.0, druku: 1248,2096.4.11
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[ Liczba dolgczonych opiséw: O

Liczba dotgczonych plikéw: O

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodztiiowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypelniajg wylgeznie jednosthki zobowigzane)

fednostka obliczeniowa: zt

Wyszezegolnienie

Rok hieigey

fopefenaling

Rok poprzedni

Wattnss

Wanode

tacmna

z Zvshow
kapitators ch
{opcronainic)

£ 1Az ch z1Gdet
prrvehadow
(opcienabie)

Z £y 5ROW

tyezna
¥ kapitalowych

T1anseh
sradet
picychodow

Zyvsk (suale) brutto :a dany 1ok

233 681,78

pedaikowych)

Privihody zwelirone -
opodathosama (trvale toznice
pomdzy zyskiemssliatg dla
seldw sachunhow vch a
dochodeny'sti stg odla celow

65 243,24

Fezvchody niepmdicemane
opedatkowanu w ol biezgevio

0.00

Preychady nodlegajace
apodackonanin v roku
hiezacyin, uygle w Lisizgach
rachunk owych lat ubieghych

0,00

Rosziy nicstanow1ice hosziow
uzyskauia przychudow (trwale
raamice pormtedzy cyskienvstraty
dla ¢elvw rachunkswyoh

a dochodan/s st dla celow
pudatkowych)

0,00

biazZty mesznaw sne za koszty
uzy skasia praychodow
w biezecin tohu

0,00

Koszty uznawane za hnsziy
vzyskuila przychodow w toke
Pezacym wets w Kaegach lai
ubteghich

0,00

Sirata 7 lat ubteghwh

0,00

Inne zmiany podstuvy
opudatkors anta

0,00

Podstavra opooathowania
pedathiem dochodowym

168 439,00

Pudaick dochudowy

15 160,00

emm,

)
¥ Drukewane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkawego GOFIN - www.Druki.Gofln. p|
p Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1485.2697.1.8



Informacja dodatkowa do sprawozdania
za okres od 1 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022 roku
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,SZARE DOMY”

NIP 525000 68 68
REGON 000490263

1. Objasnienia stosowanych metod wyceny aktywéw i pasywow oraz przyczyn

ewentualnych ich zmian w stosunku do roku poprzedniego

Wyceny aktywow i pasywoéw Spoldzielni dokonano w oparciu o0 wymogi art. 28 ustawy o

rachunkowosci.
2. Uzupehiajace dane o aktywach i pasywach

a) Struktura aktywéw trwalych

Srodki trwate gruntu — wartosé poczatkowa 45 437 527,37
Srodki trwale budynki - wartosé poczatkowa 3 425 180,56
Srodki trwate pozostate - wartosé poczatkowa 2 (55,82
Umorzenic Srodkéw trwatych do konca poprzedniego roku bilansowego 6 470 154,08
Umorzenie pozostatych §rodkéw trwalych do konca poprzedsniiego roku bilansowego 2 055,82
Stan na poczatek roku 42 392 553,85
Zmniejszenie wartosci Srodkow trwatych dot. wyodrebnien lokali 964 305,57
Umorzenie za rok biezgcy 742 094,80
Stan na koniec roku 40 686 153,48

b) Struktura funduszy podstawowych

Fundusz wkiadéw budowlanych tacznie z gruntami

41 433 750,25

Fundusz udzialowy 126 359,62
Fundusz zasobowy 205 221,91
Zmniejszenie wartosci funduszu dot. wyodrebnien lokali -964 305,57

Razem fundusze

40 01 026,21

3. Struktura zrealizowanych przychodéw ze wskazaniem ich Zrédel, w tym przychodéw

wymaganych statutem

a) Struktura wyniku bilansowego

Przychody bilansowe 3 2902 844,28
Koszty bilansowe 2 850 019,69
Zmiana stanu produktu -196 017,17
Wynik brutto 248 841,76

i

A
\LV




b) Struktura wyniku podatkowego

Przychody podatkowe 2 850 019,69
Koszty podatkowe 2902 844,28
Zwolnienie wyniku na nieruchomogci zgodnie z art.6.1. usm (niedobér) 196 017,17
Zysk/Strata 248 841,76
Podatck 9% 15 160,00
Zysk / Strata netto 233 681,76
¢) Struktura przychodéw i kosztéw eksploatacji podstawowej
Przychody eksploatacyjne ( w tym FR) 1 847 806,60
Przychody z refaktur 0,00
Razem przychody eksploatacyjne bez mediéow 1 847 806,60
Korekta o przychody z dzialalnosci gospodarczej 347 321,21
Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ( art 4 usm) 1 500 485,39
Koszty zarzadzania nieruchomosciag wspélng 207 305,24
Utrzymanie czystos$ci i porzgdku 140 611,05
Materialy eksploatacyjne 18 446,92
Koszty energii elektrycznej 68 373,84
Podatek od nieruchomosci 27 326,00
Ubezpieczenia 12 805,00
Koszty konserwacji i napraw 89 877,39
Koszty pielegnacii zieleni 51 465,87
Przeglady techniczne 18 966,89
Gospodarka odpadami komunalnymi 214 326,00
Nieodliczony podatek Vat 14 355,60
Odpis na fundusz remontowy 806 663,86
Pozostale koszty w tym koszty L.Uz. 97 191,88
Razem koszty 1767 715,54
Korekta o koszty dotyczace dziatalnodei podatkowej 71212,98
Koszty z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (art. 4 usm) 1 696 502,56
Wynik na niecruchomosci zgodnie z art. 6.1.usm -196 017,17
d) Struktura przychodéw i kosztéw energii cieplnej i zimnej wody
Zimna woda i kanalizacja 166 752,96
Energia cieplna 882 751,29
Razem przychody ) 1 049 504,25
Koszt zakupu wody 3 166 752,96
Koszt energii cieplnej 882 751,29
Razem koszty 1 049 504,25
Wynik uslug medialnych — rozliczenia z mieszkaneami 0,00




Wyniki z eksploatacji i utrzymania niernchomosci na 31.12.2022 r.

L.P. Adres Przychody 2022 Koszty 2022 Wynik 2022

1 | Akacjowa 2 20 282,64 22 013,10 -1 730,46
2 | Akacjowa 4 15 984,95 16 234,10 -249,15
3 | Akacjowa 6 14 471,05 17 135,40 -2 664,35
4 | Akacjowa 8 15 922,98 17 258,03 -1 335,05
51 Akacjowa 10 148 836,43 165 060,33 -16 223,90
6 | Rakowiecka 59 77311,28 83 780,39 -6 469,11
7 | Rakowiecka 59A 76 318,73 84 489,68 -8 170,95
8 | Falata 2 473 300,44 531 425,45 -58 125,01
9O | Falata 4 86 761,56 96 672,38 -9610,82
11 | Falata 9 17 615,69 18 283,99 -668,30
12 |Falata 11 15 292,21 16 978,12 -1 685,91
13 | Fatata 13 14 833,84 16 506,41 -1 672,57
14 | Falata 15 146 521,45 161 951,29 -15 429,84
15 |Lowicka 51 534 010,45 595 433,65 -61 423,20
16 | Lowicka 53 95 107,04 106 659,65 -11 552,61
17 | Narbutta 82/84 26 371,70 25 077,64 1 294,06
18 | Zasoby Spétdzielni LM 115 751,61 48 398,77 67 352,84
19 | Zasoby Spotdzielni LU 237 103,03 55 614,11 181 488,92
Ogoélem LM 2131 797,08 2078 972,49 52 824,59

4. Dane o zrédlach zwigkszenia i sposobie wykorzystania funduszu statutowego oraz dane
dotyczace udziclonych gwarancji, poreczen i innych zobowiazan zwigzanych z
dzialalno$cia statutowa

W 2022 r. Spdldzielnia nie udzielila zadnych poreczen ani gwarancji.

Gospodarka Funduszem Remontowym

Pozostalo$é z roku ubieglego 2021 254 273,52
Przychody roku 2022, - 806 663,86
Wrdatki roku 2022 ) o 949 604,54
Stan funduszu na dzien 31.12.2022 r. 111 332,84

Stan Funduszu Remontowego na 31.12.2022 r. w kwocie 111.332,84 zl. zostal wykazany w
pasywach Bilansu w pozycji B.IIL.4.



Wyniki na nieruchomosciach (budynkach) — Fundusz Remontowy na 31.12.2022 r.

Saldo
Adres BO 01.01.2022 | Wydatki 2022 | Odpis na 2022 r. | 31.12.2022

Akacjowa 2 34 447,85 2 275,05 8 179,68 40 352,48
Akacjowa 4 24 655,27 1 667,69 5 996,04 28 983,62
Akacjowa 6 25 886,51 1760,24 6 328,80 30 455,07
Akacjowa § 2] 453,98 1711,28 6 152,84 25 895,54
Akacjowa 10 2 141,95 61 917,75 62 526,24 2 750,44
Rakowiecka 59 27 471,46 25 074,09 32 412,24 34 809,61
Rakowiecka 59A -7 629,49 12 006,61 32 712.80 13 076,70
Fatata 2 109 418,37 237 254,07 216 397,48 88 561,78
Fatata 4 70 525,53 38 554,92 41 203,76 73 174,37
Falata 9 -967241 1 705,83 6 133,12 -5 245,12
Fatata 11 -23 814,88 1 657,00 5 957,64 -19 514,24
Falata 13 6 549,35 3 065,21 6 165,48 9 649,62
Falata 15 17 022,73 38 059,40 62 379,24 41 342,57
F.owicka 51 -115 438,92 410 090,26 254 486,30 -271 042,88
Y.owicka 53 33 893,48 45 990,62 50 083,08 37 985,94
Narbutta 82/84 -1 845,26 8 854,10 9549,12 -1 15024
F-sz remontowy SM 39 208,00 57 960,42 0,00 -18 752,42

Ogélem LM: 254 273,52 949 604,54 806 663,86 111 332,84

5. Tendencja zmian w przychodach i kosztach oraz skladnikach majatku i Zrédlach ich
finansowania

Spétdzielnia w 2022 1. podobnie jak i w latach poprzednich otrzymala przychody
eksploatacyjne od cztonkéw i mieszkancéw Spéldzielni oraz przychody z najmu.

6. Srednioroczne zatrudnienie

Sredni stan zatrudnienia w 2022 r. w Spoldzielni wynosit 1,5 etatu z tytulu zatrudnienia
dwdch osob.

Warszawa, 31.03.2023 r.

Sporzadzita
Joanna Kostrzewska
Daniel Pfq kowski
KSIEG V\1 \ /
‘ G nek Za du
Joanna Kos is. Tedmlcznyml Eks%?oatacyjnym




