Zalacznik nr 1
Do Uchwaly nr 1/2/2024 7z dnia 5 lutego 2024 roku
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Szare Domy”

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,SZARE DOMY”

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Szare Domy”

Tekst jednolity

Warszawa, luty 2024 r.



§1
INFORMACJE OGOLNE

1. Pojecia uzyte w niniejszym Regulaminie oznaczaja:

a) Spoldzielnia — Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Szare Domy” w Warszawie przy ul. Falata 2.

b) Uzytkownik — czltonek Spoéldzielni lub osoba niebedaca czlonkiem Spoéldzielni, posiadajaca
tytul prawny do lokalu, najemca, podnajemca, osoba mieszkajaca w lokalu lub korzystajaca z
niego w inny sposob, w tym osoba bez tytutu prawnego.

¢) Regulamin - niniejszy Regulamin porzadku domowego w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Szare
Domy”

d) Lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy, pomieszczenie gospodarcze, pracownia

e) Pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie, stanowiace cze$¢ skladowa Lokalu w granicy
nieruchomosci, np. piwnica, komoérka lokatorska.

f) Budynek — budynek mieszkalny, uzytkowy, mieszkalno — uzytkowy trwale zwiazany z gruntem,
@) Nieruchomo$¢ wspdlna - grunt oraz cz¢Sci budynkow i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie

do uzytku przez Uzytkownikow, w szczegdlnosci dach, elewacja, loggie, balkony, tarasy,
ogrodki, tereny zielone, podworka, korytarze, hole, korytarze piwniczne, klatki schodowe,
rowerownie, pomieszczenia $mietnikow itp.

h) Prace budowlane — wszelkie prace budowlane w Lokalu, Pomieszczeniu przynaleznym lub w
pomieszczeniu bedacym czeScia Nieruchomosci wspoélnej, przekazanym do wylacznego
korzystania przez Uzytkownika, inne niz biezaca konserwacja, polegajace w szczegdlnosci na
przebudowie, montazu lub remoncie.

2. Podstawg opracowania niniejszego Regulaminu stanowia:

a) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2021.1208 t.j. z dnia
2021.07.02 wraz z pézniejszymi zmianami),

b) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych oraz Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.1999.74.836 z dnia
1999.09.09 wraz z p6zniejszymi zmianami),

¢) Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U.2021.2351 t,j. z dnia 2021.12.20 wraz z
pozniejszymi zmianami),

d) Statut Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Szare Domy”,
e) Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie m. st. Warszawy przyjety uchwalag Nr

LXV/2148/2022 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 09 czerwca 2022 r., obowiazujacy od dnia
01 lipca 2022 r.



2.1.

Niniejszy Regulamin okresla zasady uzytkowania Lokali oraz Nieruchomosci wspoélnej i ma na
celu utrzymywanie bezpieczenstwa, porzadku, czystosci 1 estetyki Budynkéw, bedacych
wlasnos$cia Spotdzielni oraz ich otoczenia, a takze precyzuje zasady wspoltzycia Uzytkownikow.

Osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu jest odpowiedzialna w zakresie postanowien
niniejszego Regulaminu za wszystkie osoby fizyczne lub prawne wywodzace swoje uprawnienia
od niej (tj. cztonkéw rodziny, domownikéw, podnajemcow, gosci)

Uzytkownicy odpowiadaja za spowodowane przez siebie szkody oraz szkody spowodowane przez
osoby niepelnoletnie i osoby pozostajace pod ich opieka, ich zwierzeta domowe (hodowlane) 1
zobowiazani sa ponosi¢ koszty usuwania tych szkdéd, zgodnie z dalszymi postanowieniami
Regulaminu.

6. W razie zniszczenia mienia, Spéldzielnia wezwie sprawce szkody, w przypadku, jesli zostanie on
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11.

ustalony, do jej likwidacji, ustalajac termin wykonania prac, a po bezskutecznym uplywie tego
terminu Spoéldzielnia samodzielnie zlikwiduje szkode na koszt sprawcy.

Osoby inne niz Uzytkownicy i/lub przedstawiciele i pracownicy Spéltdzielni moga przebywac na
terenie Spoldzielni wylacznie za zgoda Uzytkownikéw i/lub  przedstawicieli Spéldzielni.

Uzytkownicy zobowiazani sa korzysta¢ z Lokali, Nieruchomosci wspoélnej oraz terendw
zewnetrznych zgodnie z ich przeznaczeniem, w sposob nieucigzliwy dla innych Uzytkownikéw.

Uzytkownicy zobowigzani sa Wspéldziaiaé ze Spoldzielnia 1 innymi Uzytkownikami w
utrzymaniu Nieruchomosci wspoélnej w nalezytym stanie.

Spoldzielnia nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za utrate badz uszkodzenie przedmiotow
pozostawione na terenie Spotdzielni przez Uzytkownikow.

Postanowienia Regulaminu stosuja si¢ do Uzytkownikéw oraz do wszystkich os6b
przebywajacych na terenie Spotdzielni.

§2
OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW

ZASADY PORZADKOWO-TECHNICZNE

Posiadacz tytulu prawnego do Lokalu ma obowiazek kazdorazowo zglasza¢ do Spotdzielni liczbe
os6b zamieszkujacych w Lokalu oraz informowaé Spoldzielnie¢ o zmianach w tym zakresie w
terminie 7 dni. Spétdzielnia ma prawo kontroli ilosci 0s6b zamieszkalych w lokalu.

Posiadacz tytutu prawnego do Lokalu zobowiazany jest do podania Spéldzielni aktualnego numeru
telefonu oraz adresu do korespondenciji.

Posiadacz tytulu prawnego do Lokalu obowiazany jest powiadomi¢ Spéldzielni¢ o zmianach w
zakresie prawa wlasnosci Lokalu, zawarciu umowy najmu, podnajmu lub oddania w bezplatne
uzytkowanie Lokalu lub jego czesci. Zawiadomienie to powinno zawiera¢ dane personalne i
kontaktowe najemcow, podnajemcéw, oséb mieszkajacych w lokalu, a w przypadku lokalu
uzytkowego — dane o rodzaju dzialalnosci prowadzonej w lokalu, nazwe firmy 1 jej dane o
zarejestrowaniu oraz dane os6b prowadzacych firme.
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Posiadacz tytulu prawnego do Lokalu obowiazany jest wystapi¢ o pisemna zgode Spotdzielni na
zmiang przeznaczenia Lokalu z mieszkalnego na uzytkowy lub odwrotnie oraz na prowadzenie w
lokalu okreslonej dziatalnosci gospodarczej.

Spoltdzielnia jest uprawniona do udzielania informacii dotyczacych danego Lokalu wylacznie
osobom posiadajacym prawo do danego Lokalu lub posiadajacym stosowne pelnomocnictwo.
Wskazane jest ubezpieczenie Lokalu w zakladzie ubezpieczeniowym przed skutkami zdarzen
losowych (zalanie mieszkania, wiamanie itp.)

Uzytkownicy zobowiazani sa do korzystania z Lokalu i Nieruchomos$ci wspélnej w sposéb nie
utrudniajacy korzystania przez innych Uzytkownikow oraz wspoldziata¢ z nimi w ochronie dobra
wspolnego.

Na zadanie Spotdzielni, Uzytkownicy zobowiazani sa udostepni¢ Lokal, ilekro¢ jest to niezbedne,
do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usunigcia awarii w Nieruchomosci wspdlnej, a takze
w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

Pracownicy pogotowia technicznego sprawujacy nadzoér nad instalacjami sq uprawnieni do
wchodzenia na teren budynku do pomieszczen gospodarczych i1 pomieszczenn wspolnego
uzytkowania.

Uzytkownicy zobowigzani sq do przestrzeganie porzadku i czystosci w Nieruchomosci wspolnej

oraz Pomieszczeniach przynaleznych.

W przypadku zanieczyszczenia lub uszkodzenia urzadzen i pomieszczen na terenie Nieruchomosci
wspolnej, Uzytkownik zostanie obcigzony poniesionymi przez Spoéldzielni¢ kosztami usunigcia
zanieczyszczen lub uszkodzen.

Zabrania si¢ hodowli zwierzat egzotycznych oraz ras niebezpiecznych na terenie Spotdzielni.

W lokalach mieszkalnych mozna trzymaé zwierzeta inne niz wskazane w pkt 12 powyzej, pod
warunkiem poddania ich obowigzkowym szczepieniom, jezeli wymagajg tego przepisy prawa oraz
pod warunkiem przestrzegania zasad bezpieczenstwa sanitarnego 1 porzadkowych, tj. w
szczegolnosci:

a) zwierzeta nie mogg powodowacé zagrozenia zycia i zdrowia ludzi oraz zaklécaé spokoju
1 wypoczynku innych Uzytkownikoéw,

b) psy nalezy Wyprowadzaé na smyczy, a psy agresywne réowniez w kagancu,

d) osoby opickujace si¢ zwierzeciem zobowigzane sg kazdorazowo do niezwlocznego
usunigcia zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta,

e) za wszelkie szkody wyrzadzone przez zwierzeta odpowiadaja ich opiekunowie,
f) zabrania si¢ przetrzymywania zwierzat w miejscach innych niz lokal mieszkalny.

Drzwi wejsciowe do pomieszczen przeznaczonych do wspolnego korzystania powinny byé
kazdorazowo zamykane.

Parkowanie pojazdéw jest dozwolone tylko w miejscach do tego wyznaczonych i odpowiednio
oznakowanych. Wjazd samochodem na podworko, z wylaczeniem uzytkownikéw miejsc
parkingowych, jest zabroniony. W przypadkach wyjatkowych (m.in. przeprowadzki, prace
budowlane, montaz, przewoz gabarytow) wjazd samochodem na podwoérko wymaga kazdorazowo
zgloszenia do biura Spéldzielni lub dozorcy.

Przechowywanie roweréw w czesciach Nieruchomosci wspolnej mozliwe jest wylacznie w
miejscach do tego przeznaczonych (stojaki na rowery, rowerownie). Zabrania si¢ przypinania
rowerow do barierek, poreczy, tawek, trzepakow.

Niedozwolone jest umieszczanie szyldow, tabliczek reklamowych bez zgody Spéldzielni.
Uzytkownicy zobowiazani sa do niezwlocznego uprzatniecia tych czesci Nieruchomosci wspolnej,
ktére w wyniku ich dziatan, lub dziatan oséb bedacych pod ich opieka, zostaly zabrudzone.
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Nieczysto$ci  pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wyrzuca¢ do pojemnikow
przeznaczonych na odpady komunalne usytuowane w obudowach $mietnikowych lub na
wyznaczonym terenie w taki sposob, aby nie zanieczyszcza¢ otoczenia. Uzytkownicy zobowiazani
sq do sortowania odpadéw wedlug wytycznych miasta.

Gabaryty przeznaczone do wyrzucenia moga by¢ wystawiane wylacznie przy altanie $mietnikowej
nie wezesniej niz 1 dzien przed terminem wywozu gabarytow, podanym przez Spoéldzielnie.
Uzytkownicy zobowiazani sa do przestrzegania ciszy nocnej w godzinach od 22:00 do 6:00.

W sytuacjach sporadycznych, wyjatkowych i uzasadnionych, zwigzanych si¢ z muzyka, $piewem i
taficami, mozliwe jest uchylenie na rzecz Uzytkownikéw pkt 21, z zachowaniem dobrych obyczajow
1 po uprzedzeniu najblizszych sasiadow.

Zabronione jest urzadzanie na klatkach schodowych, w korytarzach piwnicznych oraz w
Pomieszczeniach przynaleznych spotkan towarzyskich,

Zabronione jest spozywanie alkoholu i $rodkéw odurzajacych oraz palenia papieroséw na
Nieruchomosci wspoélnej oraz Pomieszczeniach przynaleznych.
W przypadku pojawienia si¢ gryzoni i insektéw w budynku nalezy niezwlocznie powiadomic
Spoldzielnig, celem dokonania odpowiednich zabiegéw w pomieszczeniach wspoélnego uzytku.
Dezynsekcje pomieszczen wspolnego uzytku tj. klatek schodowych, korytarzy piwnicznych,
pomieszczen przylaczy medidw oraz przewodow wentylacyjnych i pionéw instalacyjnych w
mieszkaniach wykonuje Spoétdzielnia. Koszt dezynsekcji mieszkan, piwnic lokatorskich oraz lokali
uzytkowych ponosza Uzytkownicy. Uzytkownicy zobowigzani sa wykona¢ dezynsekcje
pomieszczen uzytkowych w lokalu w tym samym terminie, w jakim Spoéldzielnia przeprowadza
dezynsekcje pomieszczen wspolnego uzytku.
Trzepanie dywanéw 1 chodnikéw moze si¢ odbywaé wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych.
Uzytkownicy zobowiazani sa dbaé o czysto$¢ 1 estetyczny wyglad, dobre warunki sanitarne
balkonow, taraséw i loggii oraz korzysta¢ z nich w sposéb niestwarzajacy zagrozenia dla innych
Uzytkownikéw 1 0s6b trzecich oraz niepowodujacy pogorszenia ich stanu technicznego.
Do obowiazkéw Uzytkownikéw nalezy biezaca konserwacja balkonéw, tarasow i loggii, polegajaca
w szczegdlnosci na:
a) usuwaniu wszelkiego rodzaju zanieczyszczen z ich powierzchni 1 zapobieganiu przedostawania
sig ich do systemu odprowadzania wody,
b) utrzymywaniu we wlasciwym stanie technicznym balustrad, w tym roéwniez ich powlok
malarskich, przy zachowaniu dotychczasowej kolorystyki,
¢) utrzymywaniu we wlasciwym stanie oktadzin i ich spoin, jezeli takie wystepuja na balkonach,
tarasach i loggiach.
Na balkonach, tarasach i loggiach zabrania sie:

a) mocowania jakichkolwiek elementéw do powierzchni balkonéw, tarasow 1 loggii, ich
balustrad, $cian, sufitow czy obrobek blacharskich — w sposoéb, ktéry naruszatby ich konstrukeje
lub powodowal ich trwate uszkodzenie, w tym wiercenie dziur w elewacji.

b) uzywania agresywnych §rodkéw mechanicznych lub chemicznych, ktére moga uszkodzié
powierzchnie, obrobki blacharskie lub powloki malarskie balustrad,

¢) skladowania przedmiotéw niebedacych zwyklym wyposazeniem balkonéw, taraséw i loggii
d) skladowania i wyrzucania odpadow z balkonéw, tarasow i loggii, wyrzucania niedopatkéw,
strzepywania popiolu itp.,

e) wykonywania, bez uprzedniej pisemnej zgody Spéldzielni, zabudowy, montowania krat lub
samodzielnego doprowadzania elektrycznosci,

f) umieszczania przedmiotow oszpecajacych wyglad Nieruchomosci wspolnej lub mogacych
spowodowaé zagrozenie podczas silnych wiatrow; przedmioty przechowywane na balkonach,
tarasach, loggiach nie moga wystawaé poza ich obreb,

@) korzystania z grilla,
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h) palenia papieroséw oraz innych wyrobow tytoniowych,
1) przetrzymywania zwierzat.

Wszelkiego rodzaju dodatkowe wyposazenie balkonu, tarasu i loggii nie moze utrudnia¢ ich
odwodnienia.
Umieszczanie wszelkiego rodzaju roslin na balkonie, tarasie i loggii jest mozliwe wylacznie:

a) w skrzynkach lub donicach stojacych, wyposazonych w podstawki zabezpieczajace przed
przedostawaniem si¢ wody i zanieczyszczen na powierzchnie balkonéw, taraséw i loggii; skrzynki
1 donice nie moga utrudnia¢ odprowadzenia wody opadowej z powierzchni balkonu, tarasu i

loggii,

b) w skrzynkach lub donicach umocowanych od strony wewnetrznej barierek lub balustrad
balkondw, taraséw i loggii, w sposoéb gwarantujacy bezpieczenistwo.

W okresie zimowym, z balkonéw, taraséw 1 loggii oraz parapetéw okiennych nalezy niezwlocznie
usuwaé $nieg i sople - z zachowaniem szczegolnej ostroznosci w przypadku, gdy balkon, taras lub
loggia znajduje si¢ nad wejsciem do klatki schodowej lub chodnikiem,

Wszelkiego rodzaju uszkodzenia balkonéw, taraséw lub loggii, bedace wynikiem niewlasciwej ich
eksploatacji lub konserwacji przez Uzytkownika, Uzytkownik usuwa we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt.

Zasady przeprowadzania prac budowalnych w lokalach i pomieszczeniach przynaleznych okresla
§2 ust 2 Regulaminu.

Korzystanie ze wspolnych trawnikéw w celach rekreacyjnych jest dozwolone. Nie nalezy chodzi¢
po nich w celu skrécenia drogi.

Sadzenie roélin na terenie Nieruchomosci wspdlnej mozliwe jest wylacznie po uzyskaniu zgody
Spotdzielni.

Drzewa, krzewy i trawniki oraz dzikie wino na $cianach budynkéw podlegaja ochronie a ich
przycinanie i pielegnacja nalezy do obowiazkéw Spoétdzielni. Samowolne przycinanie, usuwanie
drzew, krzewoéw i dzikiego wina jest zabronione.

Zabronione jest zakladanie anten telewizyjnych bez uzyskania zgody i okreslenia lokalizacji przez
Zarzad oraz wladciwe organy administracji publiczne;.

Do obowiazkéw Uzytkownikéw nalezy ponadto:

a) zapewnienie prawidlowego dzialania odbiornikoéw gazowych,

b) dokonywanie przegladéow odbiornikéw gazowych i zapewnienia ich prawnego dzialania,

c) udostepnienie lokalu w celu dokonania sprawdzenia szczelno$ci 1 proby szczelnosci instalacii
gazowej wraz z kontrolg przewodéw wentylacyjnych,

d) legalizacji lub wymiany wodomierzy zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

e) utrzymywanie w czysto$ci drzwi do lokalu od strony klatki schodowej (korytarza),

f) zamykanie drzwi wejSciowych na klatki schodowe zabezpieczone domofonami oraz
wystrzeganie si¢ od wpuszczania nieznanych oséb, aby zachowa¢ odpowiednie warunki
bezpieczenstwa Uzytkownikow,

@) utrzymanie Lokalu we wlasciwym stanie sanitarno-higienicznym, ze szczegdlnym
uwzglednieniem czystosci okien, balkonéw, loggii,

h) usuwanie $mieci 1 zanieczyszczen gromadzacych si¢ pod wycieraczkami przy drzwiach
wejSciowych do lokalu,

1) umozliwienie wejScia do Lokalu osobom upowaznionym przez Spoéldzielni¢ usuwajacym
awarie, przeprowadzajacym przeglady techniczne lub dokonujacym odczytu urzadzen
pomiarowych,

j) natychmiastowe zgloszenie w biurze Spoéldzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen
instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub w jego otoczeniu (np. peknigcie lub zator
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rur, zacieki sufitow itp.), bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kogo koszt
naprawy bedzie obcigzal,
k) segregacji odpadéw 1 wyrzucania ich do wlasciwych kontenerow.

2.2 ZASADY PRZEPROWADZANIA PRAC BUDOWLANYCH

10.

Przeprowadzenie Prac budowlanych wymaga zgody Zarzadu Spoéldzielni, a nadto w zwiazku z
wpisem zespotu budynkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej Szare Domy do rejestru zabytkéw (wpis nr
1530), prace konserwatorskie, restauratorskie lub Prace budowlane prowadzone przy elewacii
budynku (dotyczy to takze wnetrz loggii i tarasow w tym przebudowy, rozbudowy, zabudowy;
kolorystyki elewacji; podzialéw 1 kolorystyki ram okiennych oraz drzwiowych, obrobki okien 1 drzwi,
parapetow oraz rynien, barierek) wymagaja uzyskania pozwolenia wojewoddzkiego konserwatora
zabytkow zgodnie z art. 36. ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

Uzytkownik planujacy Prace budowalne obowigzany jest przedlozy¢ Zarzadowi Spoéltdzielni
dokumentacje przewidzianych zmian, a w szczegolnosci zmian konstrukcyjnych, instalacyjnych,
wyburzen. Zarzad moze zadac¢ opinii nadzoru budowlanego 1 zaleci¢ zatwierdzenie projektu przez
wlasciwy organ. Wszelkie koszty z tym zwiazane ponosi Uzytkownik.

W przypadku dokonania Prac budowlanych w zajmowanym lokalu lub jego obrebie oraz ingerencji
w fasad¢ budynku bez zgody Spoéldzielni, Uzytkownik obowigzani s na zadanie Spoldzielni
doprowadzi¢ lokal do stanu pierwotnego, w przeciwnym wypadku konieczne roboty Spoétdzielnia
wykona na koszt Uzytkownika.

Prace budowalne i naprawy wewnatrz lokali, z wylaczeniem § 3 pkt 2, obciazaja Uzytkownikow,
zwlaszcza naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych az do pionow zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie niedroznosci, a takze naprawy wewnatrzlokalowej instalacji elektrycznej 1 gazowe;.

Osoba zlecajaca przeprowadzenie Prac budowlanych jest zobowigzana zaplanowac je i
przeprowadzi¢ tak, by w minimalnym stopniu utrudnialy korzystanie z nieruchomodci innym
uzytkownikom, dokladajac staran o to, aby ograniczy¢ zanieczyszczenia 1 odpady budowlane
powstajace w trakcie prac remontowych oraz transportu materialéw i odpadéw poremontowych a
takze aby chroni¢ instalacje techniczne, urzadzenia i cze$ci wspdlne budynkow przed
przypadkowymi uszkodzeniami. Osoby badz firmy, dzialajace na zlecenie tych oséb, zobowiazane sa
do starannego posprzatania zanieczyszczen i odpadéw z Prac budowlanych, znajdujacych sie w
czedciach wspolnych, kazdego dnia w czasie trwania Prac budowalnych. Pozostali Uzytkownicy
powinni by¢ uprzedzeni o planowanych Pracach budowlanych z wyprzedzeniem co najmniej dwoch
tygodni.

Uzytkownicy obowiazani sa do przeprowadzenia Prac budowlanych w czasie nie dtuzszym niz 6
miesiecy. Przedluzenie czasu trwania Prac budowalnych wymaga zgody Spotdzielni.

Wykonywanie Prac budowlanych dozwolone jest w godzinach 7:00 — 18:00, w dni powszednie.
Zasady okreslone w pkt 7 powyzej nie dotycza usuwania awarii infrastruktury technicznej budynku
(jak np. awarie sieci wodociagowych, centralnego ogrzewania, itp.). Prace tego rodzaju moga by¢
prowadzone, zaréwno przez Spoéldzielni¢ jak i przez inne firmy odpowiedzialne za utrzymanie
sprawnosci technicznej, w dowolnym dniu i o dowolnej porze, z zachowaniem zasady jak
najmniejszej uciazliwosci dla Uzytkownikéw

Ewentualne wylaczenie na czas Prac budowalnych instalacji elektrycznej, centralnego ogrzewania
czy instalacji wodno-kanalizacyjnej wymagaja zgody Spoéldzielni 1 musza byé prowadzone przez
osoby posiadajace stosowne uprawnienia. Wszelkie Prace budowlane, wymagajace spuszczenia wody
z instalacji centralnego ogrzewania (za wyjatkiem awarii), mozliwe s do wykonania wylacznie poza
sezonem grzewczym, przy czym za kazde spuszczenie wody z instalacji wykonane na zadanie lub z
winy Uzytkownika Spéldzielnia pobiera od niego oplate, pokrywajaca koszt wody 1 Sciekow.

Gruz i inne odpady z Prac budowlanych winny zosta¢ niezwlocznie wywiezione na koszt osoby
zlecajacej przeprowadzenie Prac budowlanych. Umieszczenie pojemnikéw na odpady z Prac
budowlanych w czeéci Nieruchomos$ci wspolnej wymaga zgody Spoéldzielni i odbywa si¢ na czas
okreslony. Po tym czasie pojemniki powinny zosta¢ niezwlocznie usuniete.

11. Jezeli osoba zlecajaca przeprowadzenie Prac budowalnych nie zapewni wywozu odpadéw z Prac
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budowalnych lub nie zastosuje si¢ do postanowient dotyczacych odpadéw wielkogabarytowych,
zobowiazana jest do pokrycia pelnego kosztu zamoéwionej przez Spoétdzielnie ustugi dodatkowego
wywozu odpadow.

2.3 ZASADY BEZPIECZENSTWA

10.
11.

12.

13.

Uzytkownicy zobowiazani sa do bezwzglednego przestrzegania wymogéw zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Nie wolno dokonywac¢ czynnodci, ktére moga spowodowaé powstanie lub
rozprzestrzenianie si¢ pozaru. Zabronione jest palenie papierosow, grillowanie, uzywanie otwartego
ognia na terenie Nieruchomosci wspolne;.

Uzytkownicy zobowiazani sa do utrzymywania w odpowiednim stanie technicznym instalacji
elektrycznej w Lokalach.

Zabronione jest samowolne przerabianie instalacji elektrycznej, ktorej zakres zabezpieczenia
wykracza poza obreb Lokalu, samowolne montowanie urzadzen nadawczych 1 innych urzadzen
elektrycznych powodujacych zaklécenia w odbiorze programu radiowego 1 telewizyjnego oraz
Internetu.

Zabronione jest przechowywanie w Lokalach, Pomieszczeniach przynaleznych oraz na terenie
Nieruchomosci wspoélnej butli gazowych, ptyndéw tatwopalnych 1 materialéw wybuchowych.

Majac na uwadze obowiazujace przepisy przeciwpozarowe, bezwzglednie zabrania si¢ umieszczania
przedmiotoéw (np. opakowar’i, mebli, sprzetu sportowego, elementéw wystroju lub wyposazenia
mieszkan, w tym kwiatow, rowerow, wozkow, hulajnédg, w tym réowniez z napedem elektrycznym) na
drogach komunikacyjnych ogoélnych stuzacych celom ewakuacji (klatki schodowe, korytarze,
korytarze piwniczne itp.) oraz w innych miejscach, w ktérych moze to utrudnié gaszenie pozaru.
Zabrania si¢ skladowania materialéw fatwopalnych, zracych, toksycznych, o nieprzyjemnym zapachu
1 innych podobnych materialéw oraz substancji na terenie Nieruchomosci wspodlnej oraz w
Pomieszczeniach przynaleznych.

Zabrania si¢ skladowania gnijacych lub stanowiacych pozywke dla insektow, myszy, szczurdw,
ptakéw na terenie Nieruchomosci wspolnej oraz w Pomieszczeniach przynaleznych.

W przypadku nieprzestrzegania zakazow okreslonych w ust. 4, 5, 6 1 7 niniejszego paragrafu,
Spoldzielnia wezwie osoby odpowiedzialne za pozostawienie przedmiotow, materiatéw lub
substancji, o ktérych mowa w ust. 4, 5,6, 1 7 powyzej, do ich niezwlocznego usunigcia w terminie
wyznaczonym przez Spoétdzielnie, nie dluzszym niz 7 dni. Wezwanie bedzie miato forme ogloszenia
umieszczonego w Budynku w widocznym miejscu, a jezeli osoba odpowiedzialna jest znana
Spoldzielni — wezwanie to zostanie takze skierowane bezposrednio do tej osoby, na jej adres
korespondencyjny.

W przypadku niezastosowania si¢ przez osobe, odpowiedzialna za pozostawienie przedmiotéw,
materialow lub substancji, o ktérych mowa w ust. 4, 5, 6 1 7 powyzej, do wezwania, o ktérym mowa
w ust. 8 niniejszego paragrafu, Spoldzielnia usunie pozostawione przedmioty, materialy lub
substancje na koszt i ryzyko tej osoby. Usunigte zgodnie z postanowieniami zdania poprzedzajacego,
przedmioty, materialy lub substancje beda sktadowane przez Spéldzielnig, przez okres 30 dni. W
przypadku braku ich odbioru w terminie, zostana, one zutylizowane lub wykorzystane w inny sposob.
Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenie przedmiotéw, materiatéw lub
substancji powstale podczas ich usuwania lub magazynowania.

Zabronione jest utrudnianie dostepu do korytarzy piwnicznych, w tym instalowanie krat.
Zabronione jest pozostawianie gabarytéw na podworku z wylaczeniem §2 ust. 1 pkt 20. Uzytkownicy,
ktorzy pozostawili gabaryty na podwoérku sa odpowiedzialni za niebezpieczenstwo i szkody wynikle
z ich pozostawienia, jak réwniez zobowigzani sa do pokrycia pelnego kosztu zamoéwionej przez
Spotdzielni¢ ustugi dodatkowego wywozu odpadow.

Uzytkownicy sq zobowiazani do udost¢pnienia lokalu odpowiednim sluzbom technicznym w celu
przeprowadzenia kontroli instalacji gazowej, elektrycznej, przewodéw i kanaléw spalinowych i
wentylacyjnych i urzadzen oraz Scisle wykonywaé zalecenia pokontrolne.

Zabronione jest zaklejanie, zamykanie, zabudowywanie otworéw wentylacyjnych w przewodach
kominowych.



14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

1.

Wszelkie awarie 1 zagrozenia nalezy niezwlocznie zglaszaé Spoldzielni, natomiast po godzinach
pracy biura Spotdzielni do pogotowia technicznego.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu, nalezy natychmiast zamknac¢ zawor gtéwny odcinajacy
doplyw gazu do lokalu, zapewni¢ przewiew w pomieszczeniu, po czym zawiadomi¢ Spotdzielnig.
Uzytkownicy zobowiazani si¢ do zapewnienia dogodnego dostepu do zaworu odcinajacego gaz. W
przypadku stwierdzenia lub podejrzenia ulatniania si¢ gazu poza uzytkowanym lokalem nalezy
natychmiast powiadomi¢ Spétdzielni¢ oraz Pogotowie Gazowe.

W razie stwierdzenia przecieku wody w pionach wod.-kan. w lokalach nalezy bezzwlocznie
powiadomié¢ Spotdzielnig.

O wszelkich uszkodzeniach elementéw konstrukcyjnych budynku, instalacji i urzadzen, pojawieniu
si¢ zagrzybienia, itp. Uzytkownik jest zobowigzany natychmiast powiadomi¢ Spoétdzielnie.

W okresie zimowym nie nalezy otwiera¢ okien piwnicznych.

Zabronione jest wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotéw przez okna, balkony, loggie i tarasy.
Zabronione jest wrzucanie do muszli klozetowych przedmiotéw mogacych spowodowaé zapchanie
rur kanalizacyjnych,

Zabronione jest samowolne wchodzenie na dach lub wyrzucanie na dach réznych przedmiotdw,

§3
OBOWIAZKI I UPRAWNIENIA SPOE.DZIELNI

Spotdzielnia ma prawo do:

a) obcigzania Uzytkownikéw oraz innych oséb przebywajacych na terenie Spoéldzielni winnych
dewastacji pomieszczen 1 urzadzen wspolnych, instalacji
1 wyposazenia technicznego oraz innych elementéw wspolnych i mienia Spétdzielni pelnymi
kosztami koniecznych napraw 1 przywrdcenia stanu pierwotnego;

b) obciazania Uzytkownikéw oraz innych os6b przebywajacych na terenie Spoéldzielni
zas§miecajacych budynek i tereny zewnetrzne, pelnymi kosztami dodatkowego sprzatania; dotyczy
to réwniez rozmieszczania ogloszen, reklam, plakatow i naklejek w budynku i na terenie
zewnetrznym, w tym na urzadzeniach, wyposazeniu i innych obiektach, takich jak kosze na §mieci
1 pojemniki segregacyjne, latarnie, drzewa 1 inne;

c) ochrony pomieszczen technicznych przed dostepem oséb niepowolanych.

Do obowigzkéw Spoldzielni nalezy:

a) zapewnienie sprawnego dzialania instalacji gazowej od zaworu gléwnego w budynku do zaworu
odcinajacego odbiornik gazowy wlacznie z tym zaworem,

b) dokonywanie przegladow 1 wuszczelnianie instalacji gazowej w zakresie okreslonym
w pkt. a zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

c) Spodldzielnia jest zwolniona z obowiazku zapewnienia dostawy gazu, w przypadku stwierdzenia
nieszczelnosci instalacji 1 urzadzen odbiorczych w mieszkaniu oraz samowolnych przerébek
niezgodnych z obowiazujacymi przepisami.

d) okresowa kontrolna droznosci przewodéw wentylacyjnych 1 spalinowych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

e) zapewnienie sprawnego dzialania instalacji centralnego ogrzewania od zaworu gléwnego w
budynku do zaworu odcinajacego w mieszkaniu wlacznie z tym zaworem, lub w przypadku braku
zaworu odcinajacego w mieszkaniu, do grzejnika,

f) zapewnienie sprawnego dzialania instalacji elektrycznej (do licznikéw)

@) zapewnienie sprawnego dzialania instalacji wodno-kanalizacyjnej do urzadzen zbiorczych

h) zapewnienie sprawnego dzialania przewodéw wentylacyjnych kominowych

1) konserwacja loggii i taraséw wraz z rurami odplywowymi

) wywieszenie na klatkach schodowych informacji z numerami telefonéw do dozorcéw oraz stuzb
technicznych.



1.

2.

4.

§4
POSTANOWIENIA KONCOWE

Skargi 1 wnioski dotyczace pracy Spoétdzielni rozpatruje Zarzad Spéldzielni oraz Rada Nadzorcza,
zgodnie z ich kompetencjami wynikajacymi ze Statutu.

W przypadku niedopelnienia przez Uzytkownikéw oraz innych oséb przebywajacych na terenie
Spotdzielni obowigzkéw wynikajacych z niniejszego Regulaminu w zakresie ich dotyczacym,
Spotdzielnia wzywa odpowiedzialnego do wykonania, okreslajac termin. Jezeli wezwanie nie
zostanie zrealizowane, Spoétdzielnia moze wykonaé¢ obowigzek, a kosztami wykonania obcigzy
zobowligzanego.

W stosunku do Uzytkownikéw oraz innych oséb przebywajacych na terenie Spotdzielni
nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu, Spétdzielnia moze:

stosowaé wezwania do zaprzestania naruszen, upomnienia i ostrzezenia,

Stosowac kary pieniezne. Maksymalna wysokos$¢ kary pienieznej okresla si¢ w wysoko$ci 500
PLN,

kierowa¢ do wlasciwych organéw wnioski o wszczecie postgpowania zaleznego od rodzaju
naruszen i uciazliwych dzialan.

Uporczywe naruszanie Regulaminu moze by¢ podstawa wykluczenia czltonka ze Spoétdzielni.
Zasady 1 tryb wykluczenia ze Spotdzielni okresla Statut Spotdzielni.

Mieszkanicy oraz inne osoby przebywajace na terenie Spoétdzielni zobowiazane sg zapoznac si¢ z
trescia niniejszego Regulaminu.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia przez Rade Nadzorcza.

Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu w dniu 5 lutego 2024 r. traci moc ,,Regulamin
Porzadku Domowego Spéldzielni Szare Domy” z dnia 02 kwietnia 2003 r., zmieniony uchwata
z dnia 10 pazdziernika 2012 r.

Pamigtajmy, ze Spotdzielnia, to nie tylko budynki, ale réwniez ludzie, ktérych wzajemne relacje winny by¢
zgodne z obowigzujacymi normami wspoélzycia spolecznego. Wzajemny szacunek i dbanie o wspoélne
dobro korzystnie wplynie na funkcjonowanie catej Spoétdzielni.
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