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Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia 
 
Przetarg nieograniczony, Warszawa, dn. 9 października 2025  
 
Numer postępowania:  SMSD/02/2025/WM 
Wymiana legalizacyjna wodomierzy zimnej wody i wodomierzy ciepłej wody z nakładkami 
do odczytu drogą radiową wraz z przerobieniem podejść, montażem śrubunków, 
montażem zaworów odcinających w lokalach i w częściach wspólnych, znajdujących się w 
zasobach lokalowych Spółdzielni Mieszkaniowej “Szare Domy”. 
 

I. Informacje o Zamawiającym 
II. Zamówienie 

III. Warunki, jakie muszą spełnić oferenci, aby ubiegać się o udzielenie zamówienia 
IV. Informacja dla oferentów odnośnie zakresu oferty 
V. Składanie ofert 

VI. Otwarcie i ocena ofert 
VII. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 
 

 

I. Informacja o Zamawiającym 
 
Spółdzielnia Mieszkaniowa „Szare Domy” 
ul. Juliana Fałata 2/32 
02-534 Warszawa 
 
tel.  228 490 203, 534 947 865 
Regon  000490263 
NIP  5250006868 
KRS  0000093164 
E-mail  zarzad@szaredomy.pl 
WWW  http://szaredomy.pl 
 
Konto PKO BP, nr rachunku 69 1020 1169 0000 8702 0011 4314  
 
 

II. Zamówienie 
 
Przedmiot zamówienia 
Wymiana legalizacyjna 390 sztuk wodomierzy zimnej wody i 236 sztuk wodomierzy 
ciepłej wody, o średnicy DN15 firm BMETERS, Apator-Powogaz lub równoważne, z 
nakładkami do odczytu drogą radiową wraz z przerobieniem podejść, montażem 
śrubunków, montażem zaworów odcinających w lokalach i w częściach wspólnych, 
znajdujących się w zasobach lokalowych Spółdzielni Mieszkaniowej “Szare Domy” 
(Górny Mokotów, ul. Rakowiecka, Akacjowa, Fałata, Łowicka, Narbutta).  
 
Wymagany termin realizacji zamówienia 
Wymaganym terminem realizacji zamówienia jest 19.12.2025 r. 
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III. Warunki, jakie muszą spełnić oferenci, aby ubiegać się o udzielenie 
zamówienia 
 
Warunki ubiegania się o zamówienie: 

1) Oferent przedstawi ofertę zgodnie z wymaganiami określonych w niniejszej 
specyfikacji istotnych warunków zamówienia (SIWZ) oraz regulaminem 
zamawiania dostaw, usług i robót budowlanych obowiązującym u 
Zamawiającego, dostępnym na stronie internetowej Zamawiającego. 

2) Oferent jest osobą prawną lub osobą fizyczną. 
3) Oferent ponosi odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie 

zamówienia 
4) Oferent lub członkowie jego kierownictwa nie są członkami statutowych 

organów Zamawiającego i pracownikami Zamawiającego. 
 
 

IV. Informacja dla oferentów 
 
SIWZ dostępny jest bez opłat tylko w wersji elektronicznej – wysyłany e-mailem na 
adres e-mailowy oferenta, jak również na stronie internetowej Zamawiającego. 
 
Zawartość oferty 
Oferta musi zawierać następujące dokumenty i informacje: 

1) Nazwa i adres oferenta oraz adres e-mail oferenta oraz wypełniony formularz 
ofertowy podsumowujący ofertę. 

2) Informacje o 5 zrealizowanych przez oferenta przedsięwzięciach podobnego 
typu, w ciągu ostatnich 3 lat. 

3) Kserokopie posiadanych 5 referencji, uwierzytelnione przez osobę/y 
uprawnione do reprezentowania oferenta. 

4) Aktualny, nie starszy niż 6 miesięcy przed datą złożenia oferty, odpis z KRS lub 
aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej. 

5) Pisemne zaświadczenie oferenta o braku zaległości w ZUS i US.  
6) Pisemne oświadczenie oferenta o zapoznaniu się z zakresem prac związanych 

z realizacją zadania i jego kondycja finansowa, uprawnienia i możliwości 
techniczne pozwalają na prawidłową realizację zamówienia. 

7) Informacja o wysokości ubezpieczenia oferenta z tytułu odpowiedzialności 
cywilnej, adekwatnej do wartości zamówienia oraz kopia polisy 
ubezpieczeniowej. 

8) Kopia dowodu wpłaty wadium. 
9) Oświadczenie o okresie gwarancyjnym na prace wykonane w zamówieniu 

wyrażony w dniach. 
10) Termin realizacji zamówienia. 
11) Oferowane ceny:  

(a) Zryczałtowaną cenę brutto (z VAT) wykonania całości zamówienia 
(b) Cenę brutto (z VAT) jednej sztuki wodomierza zimnej wody wraz z 

nakładką radiową 
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(c) Cenę brutto (z VAT) jednej sztuki wodomierza ciepłej wody wraz z 
nakładką radiową  

(d) Cenę brutto (z VAT) jednej sztuki śrubunku do podłączenia wodomierza 
(e) Cenę brutto (z VAT) jednej sztuki zaworu odcinającego DN15 

12) Proponowane warunki płatności lub płatność ratalna z tytułu zamówienia. 
 

Wyjaśnienia dotyczące przedmiotu zamówienia 
1) Oferent może zwracać się do Zamawiającego o wyjaśnienia dotyczące 

wątpliwości związanych z SIWZ, przedmiotem zamówienia, sposobem 
przygotowania oferty i złożenia oferty, kierując swoje zapytania na piśmie. 

2) Osobą uprawnioną do kontaktów z oferentami jest Andrzej Makarewicz, tel. 
534 947 865, e-mail: administracja@szaredomy.pl 

 
Termin związania z ofertą  
Termin związania z ofertą upływa po 45 dniach od terminu składania ofert. 

 
Wadium  

1) Każda składana oferta musi być zabezpieczona wadium w wysokości 7500zł 
(słownie: siedem tysięcy pięćset złotych). 

2) Wadium musi zostać wniesione wyłącznie w formie pieniężnej na konto 
Zamawiającego najpóźniej do dnia poprzedzającego termin składania ofert. W 
tytule przelewu należy wpisać nr przetargu SMSD/02/2025/WM. 

3) Oferentom nie przysługuje prawo do odsetek od wniesionego wadium. 
4) Oferta niezabezpieczona wadium zostanie odrzucona. 
5) Wadium w wartości nominalnej podlega zwrotowi przelewem w terminie 10 

dni od daty podpisania umowy z wybranym wykonawcą: 
a) w stosunku do oferentów, których oferty nie zostaną wybrane lub zostaną 

odrzucone 
b) zakończenia postępowania przetargowego bez wyboru oferenta 
c) wycofania oferty przed terminem składania ofert 
d) upływu terminów określonych w SIWZ 
e) unieważnienia przetargu 

6) Wadium oferenta, którego oferta została wybrana jest zwracane w wartości 
nominalnej w terminie 30 dni od daty podpisania końcowego, 
bezwarunkowego, całościowego protokołu odbioru przedmiotu prac. 

7) Z chwilą zawarcia umowy wadium zalicza się na poczet zabezpieczenia 
należytego wykonania umowy. 

8) Wadium ulega przepadkowi na rzecz Zamawiającego w przypadku, gdy 
oferent wygrywający przetarg nie podpisze umowy na warunkach określonych 
w SIWZ oraz na warunkach przedstawionych w ofercie w terminie21 dni od 
daty rozstrzygnięcia przetargu. 

 
 

V. Składanie ofert  
 
Wytyczne dotyczące złożenia oferty 
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1) Oferty składa się w nieprzezroczystej kopercie zamkniętej w sposób 
uniemożliwiający jej otwarcie bez rozerwania lub przez rozklejenie, 
opieczętowanej przez oferenta w miejscach łączeń i zamknięcia. 
Opieczętowane miejsca muszą być zaklejone taśmą przezroczystą.  

2) Koperta powinna być zaadresowana do Zamawiającego, podpisana przez 
oferenta oraz oznaczona numerem postępowania SMSD/02/2025/WM 

3) Składane koperty z ofertami są rejestrowane w dzienniku korespondencyjnym 
Zamawiającego, oznaczane numerem z dziennika i składowane bez otwierania 
do terminu otwarcia ofert. 

4) Oferent może złożyć wyłącznie jedną ofertę. 
5) Oferent może wycofać ofertę przez złożenie w siedzibie Zamawiającego przed 

upływem ważności terminu składania ofert pisma zawierającego oświadczenie 
o wycofaniu oferty. Oferty nie mogą być wycofane po upływie terminu 
składania ofert. 

6) Oferty złożone po terminie składania ofert nie będą rozpatrywane i zostaną 
zwrócone oferentom bez ich otwierania lub komisyjnie zniszczone. 

 
Termin złożenia oferty 
Ofertę należy złożyć w siedzibie Zamawiającego w nieprzekraczalnym terminie do 
dnia 22.10.2025 do godziny 16:00. 
 
 

VI. Otwarcie i ocena ofert 
 
Informacje dotyczące otwarcia ofert 
Komisyjne, niepubliczne otwarcie ofert nastąpi dnia 22.10.2025 o godzinie 16:15  
w siedzibie Zamawiającego 

 
Ocena ofert  

1) Przy wyborze oferty Zamawiający będzie się kierował następującymi 
kryteriami: 
a) Oferowana cena (IV.11.a, waga 60%), 
b) Okres gwarancji (IV.10, waga 20%), 
c) Warunki płatności lub rozłożenie na raty (IV.13, waga 20%), 
 

2) Dla każdego z kryteriów oferta może uzyskać maksymalnie 10 punktów. 
3) Ocena ofert w zakresie powyższych kryteriów odbędzie się w dwóch etapach. 
4) Jeżeli różnica liczby punktów dwóch kolejnych, najwyżej ocenionych ofert 

przekracza 15%, Zamawiający dokona wyboru najkorzystniejszej oferty bez 
przeprowadzania drugiego etapu oceny. 

5) Jeżeli różnica liczby punktów dwóch kolejnych, najwyżej ocenionych ofert nie 
przekracza 15%, Zamawiający przystąpi do drugiego etapu oceny, pod 
warunkiem niepogorszenia przez oferenta kryteriów oceny oferty (pkt 1. a-e. 
powyżej) 

6) O wyborze wykonawcy Zamawiający poinformuje e-mailem wszystkich 
oferentów. 
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Pierwszy etap oceny ofert  
W pierwszym etapie oceny ofert Zamawiający oceni oferty kierując się następującymi 
zasadami: 

1) Oferowana cena ryczałtowa brutto (IV.11.a, waga 60%) z uwzględnieniem cen 
składowych IV.11.b, 11.c i 11.d. 
Oferta z najniższą ceną otrzyma 10 punktów. Pozostałe oferty otrzymają 
proporcjonalną liczbę punktów, wynikającą ze wzoru: 
 
OCn = (Cmin / Cn) x 10 
 
gdzie:  
OCn  – liczba punktów za cenę danej, n-tej oferty, 
Cmin  – najniższa zaproponowana cena brutto, 
Cn  – cena brutto z n-tej oferty. 
 

2) Okres gwarancji (IV.9, waga 20%) 
Oferta z najdłuższym okresem gwarancji wyrażonym w dniach otrzyma 10 
punktów. Pozostałe oferty otrzymają proporcjonalną liczbę punktów, 
wynikającą ze wzoru: 
 
OGn = (Gmax / Gn) x 10 
 
gdzie:  
OGn  – liczba punktów za okres gwarancji danej, n-tej oferty, 
Gmax  – najdłuższy zaproponowany okres gwarancji wyrażony w dniach, 
Gn  – okres gwarancji z n-tej oferty wyrażony w dniach.  
Przyjmuje się, że rok oznacza 365 dni. 
 

3) Warunki płatności OWn (IV.12, waga 20%) 
Ocena warunków płatności będzie dokonywana przez każdego z członków 
komisji indywidualnie w skali 1-10, gdzie 1 - najgorsza, 10 – najkorzystniejsza, 
pod kątem warunków płatności, regulowania przez Zamawiającego płatności 
w ratach, z odroczonym lub najdłuższym terminem płatności.  
Następnie z sumy wszystkich ocen cząstkowych każdego z członków komisji 
wyciągnięta zostanie średnia arytmetyczna przyznająca liczbę punktów za 
warunki płatności.  

 
 

Łączna liczba punktów uzyskanych przez ofertę w pierwszym etapie oceny 
Łączna liczba punktów obliczona zostanie według wzoru: 
 

Ln = ( 60% x OCn + 20% x OGn + 20% x OWn) 
 

gdzie: 
Ln  – całkowita łączna liczba punktów przyznana ofercie, 
wskaźniki procentowe oznaczają poszczególne wagi oceny określone powyżej,  
OCn, OGn, OWn,  – punkty za poszczególne składowe n-tej oferty. 



Spółdzielnia Mieszkaniowa „Szare Domy”, SIWZ, SMSD/02/2025/WM 

6 

 
Drugi etap oceny ofert  
W drugim etapie oceny Zamawiający przeprowadzi indywidualne negocjacje 
warunków oferty (ceny, gwarancji, warunków płatności) oraz zażąda od 
oferenta/oferentów potwierdzenia wynegocjowanych warunków na piśmie, 
podpisanych przez osoby upoważnione do reprezentowania oferenta, wiążących 
oferenta na okres podany. 
 
Po ustaleniu najkorzystniejszych warunków poszczególnych oferentów Zamawiający 
dokona ponownej oceny ofert stosując odpowiednie zasady z pierwszego etapu.   
 
W przypadku, gdy oferenci otrzymają taką samą liczbę punktów w drugim etapie, o 
wyborze najkorzystniejszej oferty decydują kolejno: 

1) oferowana cena,  
2) warunki płatności,  
3) warunki gwarancji, 

 
Jeżeli powyższe kryteria są identyczne dla poszczególnych oferentów, Zamawiający 
dokonuje wyboru oferenta w głosowaniu jawnym przez członków komisji 
przetargowej. 
 
Udzielenie zamówienia  
Zamawiający udzieli zamówienia oferentowi, którego oferta została oceniona 
najwyżej i spełnia wszystkie wymagania określone w SIWZ (Wykonawca). 
Wybranemu oferentowi Zamawiający wskaże termin i miejsce podpisania umowy. 
 
UWAGA: 
Zamawiający zastrzega sobie prawo do podziału zamówienia na dwie pule (np. wg 
osiedli lub klatek schodowych) i udzielenia zamówienia równolegle dwóm oferentom, 
jeżeli wpłynie to np. na szybszy termin wykonania prac. 
 
Protesty i odwołania 
Oferentom nie przysługuje prawo składania protestów lub odwołań od jakichkolwiek 
decyzji Zamawiającego, podjętych w trakcie postępowania.  
 
 

VII. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 
 
Warunki zabezpieczenia  

1) Zamawiający zażąda od Wykonawcy wniesienia zabezpieczenia należytego 
wykonania umowy wyłącznie w formie pieniężnej w wysokości 7500zł 
(słownie: siedem tysięcy pięćset złotych) na rachunek Zamawiającego.  

2) Zabezpieczenie musi zostać wniesione najpóźniej w dniu poprzedzającym 
dzień podpisania umowy.  

3) Zamawiający może na pisemny wniosek Wykonawcy zaliczyć wniesione 
wadium na poczet zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 
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4) Zwrot zabezpieczenia należytego wykonania umowy nastąpi w terminie 14 dni 
od daty odbioru przedmiotu prac bez zastrzeżeń przez Zamawiającego.  

5) Zamawiający nie dopuszcza możliwości płacenia zaliczek. 
6) Od każdej faktury obejmującej przedmiot prac Zamawiający zatrzyma 5% jej 

wartości netto na poczet kaucji gwarancyjnej. Zasady zwrotu kaucji określone 
zostaną w umowie na realizację prac. 

 
 
Zamawiający zastrzega sobie prawo unieważnienia przetargu bez podania przyczyny. 
 
Za Zamawiającego: 
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Załącznik do SIWZ 
 
 
Zakres zamówienia 
Zamówienie obejmuje wykonanie następujących prac: 
 

1) Dostarczenie i wymianę do 390 sztuk wodomierzy zimnej wody DN15 z 
nakładką radiową do odczytu zdalnego,  

2) Dostarczenie i wymianę do 236 sztuk wodomierzy ciepłej wody DN15 z 
nakładką radiową do odczytu zdalnego,  

3) Przeróbki instalacji i montaż do 626 kompletów śrubunków,  
4) Przeróbki instalacji i montaż do 626 sztuk zaworów odcinających DN15, 
5) Przegrzew podejść pod wodomierze do 626 sztuk,  
6) Plombowanie wodomierzy i spisanie protokołów z wymiany. 

 
Wymiana śrubunków i zaworów odcinających odbędzie się w miejscach, gdzie z powodów 
technicznych jest to wymagane. 
 
 
UWAGA: 
Oferowana cena końcowa brutto Zamówienia jest maksymalną kwotą Zamówienia i może 
ulec zmianie (pomniejszeniu) ze względu na ilość niezamontowanych materiałów i urządzeń  
i rozliczana będzie wg. kosztorysu powykonawczego.   
 
Zamawiający zastrzega sobie prawo do podziału zamówienia na dwie pule (np. wg osiedli  
lub klatek schodowych) i udzielenia zamówienia równolegle dwóm oferentom, jeżeli wpłynie  
to np. na szybszy termin wykonania prac.  
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Warszawa, dn. …..…..…..…..…..…..…..…..  
 
Dane oferenta: 
 
…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..….. 
 
…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..….. 
 
…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..….. 
 
…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..….. 
 
 

Spółdzielnia Mieszkaniowa „Szare Domy” 
ul. Juliana Fałata 2/32 
02-534 Warszawa 
 
 

Oświadczenie oferenta 
 
Wyrażam zgodę na przetwarzania danych osobowych przez administratora danych 
osobowych – Spółdzielnię Mieszkaniową „Szare Domy” w celu przeprowadzenia 
postępowania przetargowego nr SMSD/02/2025/WM. 
 
Wyrażam zgodę na upublicznienie moich danych osobowych przez administratora danych 
osobowych – Spółdzielnię Mieszkaniową „Szare Domy” w celu przeprowadzania 
postępowania przetargowego, tj. ogłoszenia wyników przetargu w komunikacji e-mailowej z 
innymi oferentami, na własnej stronie internetowej Spółdzielni oraz w protokołach organów 
Spółdzielni. 
 
Oświadczam, iż dane podaję dobrowolnie i że są one zgodne z prawdą. 
 
Zapoznałem się z treścią klauzuli informacyjnej umieszczonej w siedzibie Spółdzielni, 
informacją o celu i sposobach przetwarzania danych osobowych oraz prawie dostępu do 
treści swoich danych i prawie ich poprawiania. 
 
 
 
Czytelny podpis osoby udzielającej zgody: …..…..…..…..…..…..…..…..  
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Warszawa, dn. …..…..…..…..…..…..…..…..  
 
Dane oferenta: 
 
…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..….. 
 
…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..….. 
 
…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..….. 
 
…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..….. 
 

Spółdzielnia Mieszkaniowa „Szare Domy” 
ul. Juliana Fałata 2/32 
02-534 Warszawa 
 

Formularz ofertowy  
Załącznik do oferty w postępowaniu przetargowym podsumowujący składaną ofertę 
 

1) Proponowana cena brutto oferty …..…..…..…..…..…..…..….. 
(zryczałtowana cena brutto z VAT wykonania całości zamówienia):  
 
słownie: …..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..….. 
 
Cena brutto (z VAT) jednej sztuki wodomierza zimnej wody wraz z 
nakładką radiową …..…..…..…..…..…..…..….. 
 
Cena brutto (z VAT) jednej sztuki wodomierza ciepłej wody wraz z 
nakładką radiową …..…..…..…..…..…..…..….. 
 
Cena brutto (z VAT) jednej sztuki śrubunku do podłączenia 
wodomierza …..…..…..…..…..…..…..….. 
 
Cena brutto (z VAT) jednej sztuki zaworu odcinającego DN15 
…..…..…..…..…..…..…..….. 

 
2) Proponowane warunki gwarancji: ……………. lat od daty odbioru prac. 
 
3) Proponowane warunki płatności: …..…..…..…..…..…..…..….. 

 
…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..…..….. 
 

4) Termin realizacji zamówienia: …..…..…… dni od daty podpisania 
umowy. 

 
Podpis i pieczęć oferenta:  



Spółdzielnia Mieszkaniowa „Szare Domy”, SIWZ, SMSD/02/2025/WM 

11 

 
Warszawa, dn. 9 października 2025 

 
Spółdzielnia Mieszkaniowa „Szare Domy” 
ul. Juliana Fałata 2/32 
02-534 Warszawa 
 
ogłasza przetarg nieograniczony na wykonanie: 
 
Wymiana legalizacyjna 390 sztuk wodomierzy zimnej wody i 236 sztuk wodomierzy ciepłej 
wody z nakładkami do odczytu drogą radiową wraz z przerobieniem podejść, montażem 
śrubunków, montażem zaworów odcinających w lokalach i w częściach wspólnych, 
znajdujących się w zasobach lokalowych Spółdzielni Mieszkaniowej “Szare Domy”  
(Górny Mokotów, ul. Rakowiecka, Akacjowa, Fałata, Łowicka, Narbutta). 
 
Wymagany termin realizacji zamówienia 
Wymaganym terminem realizacji zamówienia jest 19.12.2025 r. 
 
Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia (SIWZ) dostępna jest w wersji elektronicznej –
jako załącznik do niniejszego ogłoszenia na stronie internetowej Spółdzielni. 
 
Oferty należy składać w zamkniętych i opieczętowanych kopertach zgodnie z SIWZ do dnia 
22.10.2025 do godziny 16:00. 
Termin otwarcia ofert: 22.10.2025 o godzinie 16:15 . 
 
Spółdzielnia zastrzega sobie prawo odstąpienia od przetargu bez podania przyczyn. 
 
UWAGA: 
Spółdzielnia zastrzega sobie prawo do podziału zamówienia na dwie pule (np. wg osiedli lub 
klatek schodowych) i udzielenia zamówienia równolegle dwóm oferentom, jeżeli wpłynie to 
np. na szybszy termin wykonania prac. 
 
 
Informacje o przetargu można uzyskać w siedzibie Spółdzielni. 
 
 
 


